stado do R
ﬁ

FPrefeitura Munic

rande Sul
| de Quarali
Gestdo 2008 /7 2008

i
Y

Resullado do Processo de

Participacdo Popular

5



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Quarai
4 Gestdo 2005 / 2008

CAMARA MUN?("IPAL DE

R EACGRE - 1 i 2
- ;wm%mmu - e e e
e G L -‘y‘-'_ .k"“ Fn«i *‘M
EM{ - ; P“ { ,@-.fr u‘ui J‘i Sad WIECEAA
SUMARIO N <l D8/ 9007
w &sﬁlﬁ%ﬂ e thﬁt;nn._fl:efﬁz;.ﬁﬁgﬂﬁﬁ
Entrads: 44 ) OG [ OF Mo 41:95
PARTE |-  DISPOSICOES INICIAIS Protoculista: - 2alv@ina
TITULOI- DAS DISPOSICOES INICIAIS REGIME NORMAL
45 DIAS
PARTE Il - POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL
TITULO I~ DOS PRINCIPIOS E DAS DIRETRIZES GERAIS DO PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL
Capitulo | — Dos Principios
Capitulo Il - Das Diretrizes
TITULO Il DAS POLITICAS SETORIAIS
Capitulo | - Da Politica Ambiental
Secéo | - Do Patriménio Cultural e Paisagistico
Secdo [ - Da Programacao Visual
Secéo lll - Dos Ecossistemas Significativos
Capitulo 1l - Da Politica Habitacional
Secédo | - Dos Principios e Diretrizes
Segéo |l - Dos Segmentos e Grupos
Secao lll-  Da Habitacdo de Interesse Social
Seg¢ao IV~ Da Habitagéo de Mercado
Capitulo lll - Da Politica de Mobilidade Urbana
Secdo | - Da Acessibilidade
Sec¢é@oll -~ Do Transito
PARTE lll - DA GESTAO DA CIDADE

TITULOI- DO PLANEJAMENTO £ ORGAOS

Capitulo | - Planejamento e Gestao

Capitulo If — Dos Orgaos Técnicos
Secdo | - Do Departamento do Meio Ambiente
Secdo Il - Da Comissao Técnica Mista
Segao lll -  Da Assessoria Técnica

LIDO EM PLENAHIQ
Em: 4 | oo/ o ()



Estado do Rio Grande do Sul

L]
' Prefeitura Municipal de Quarai
V Gestéo 20056 / 2008

TITULO Il- DA GESTAO COM PARTICIPAGCAO POPULAR
Capitulo | - Da Participacéo Popular da Gestao da Politica Urbana
Sec¢do | - Da Forma de Participacdo Popular
Capitulo Il — Do Conselho da Cidade

TITULO Ill - DOS INSTRUMENTOS DA GESTAO

Capitulo | = Da Funcgéo Social da Propriedade
Secdo | - Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da
Propriedade

Subsecéo | - Do Vazio Urbano
Subsecéo Il - Do Imével Desocupado
Subsecdo Il - Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Secéo Il — Da Aplicagéo dos Instrumentos
Subsecéo | - Do Iptu Progressivo no Tempo

Subsecgédo Il - Da Desapropriagdo com Pagamentos em
Titulos

Capitulo Il = Da Regularizagdo Fundiaria
Secdo | — Dos Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria

Subsecéo | - Da Desapropriacéo
Subsecéo Il - Da Cessao da Posse
Subsecao Il - Da Doacao ou Permuta
Subsecéo IV - Do Direito de Superficie
Subsecgéo V - Do Direito de Preempcéo
Subsecéo VI - Da Lei do Parcelamento do Solo
Subsecao VII- Do Titulo de Compra e Venda
Subsecao VIII- Do Ajustamento do Termo de Conduta
Subsecéao IX — Do Inquérito Civil e Agao Civil Publica
Subsec¢éo X — Da Concessé&o de Uso Especial
Subsec¢éo XI — Do Usucapido Urbano Coletivo

Capitulo Il — Dos Instrumentos de Regularizagéo para Intervengéo no Solo
Secéo | - Do Solo Criado
Secdo Il - Do Direito de Preempcéo
Secdo lll — Das Operagoes Urbanas Consorciadas
Secédo IV — Da Transferéncia do Direito de Construir

Capitulo IV - Da Gestao Ambiental

Secéo i - Dos Parques Urbanos, Areas Verdes de Protecéo e Risco
Ambiental

Secéo Il - Do Saneamento Ambiental
Subsecdo | — Do Sistema de Abastecimento de Agua e
Esgoto Sanitario :
Subsegao Il — Do Manejo de Aguas Pluviais Urbanas

Subsecédo Il - Da Gestédo de Residuos Solidos e da Limpeza
Urbana



Estado do Rio Grande do Sul

Y
\!! Prefeitura Municipal de Quarai

Gestao 20056 / 2008

Subsecao IV — Da Gestdo e Destino dos Residuos Solidos
no Meio Rural :
Capitulo V - Do Estudo de Impacto de Vizinhancga

TITULO IV - DOS RECURSOS PARA O FINANCIAMENTO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

Capitulo | — Dos Fundos de Desenvolvimento Urbano, Econémico da
Cultura, do Turismo e dos Esportes
Capitulo 1l = Do Fundo Municipal da Habitagdo e Saneamento

PARTE IV - PLANO REGULADOR
TITULO | - DA POLITICA DE ESTRUTURACAO URBANA

Capitulo | = Do Perimetro Urbano
Capitulo Il - Do Zoneamento Ambiental

Capitulo 1l = Do Parcelamento do Solo Urbano
Secéo | - Das Normas Urbanisticas
Subsecdo | - Das Restricdes para o Parcelamento e

Edificagbes
Subsecao Il — Dos Dispositivos de Controle de Edificactes
Subsecéo lll - Do Loteamento
Subsecdo IV - Do Fracionamento e Desmembramento
Secéo Il - Da Infra-Estrutura Urbana
Subsegao | — Do Sistema Viario
Subsecéo Il -~ Dos Passeios
Subsecao lll = Dos Quarteirées e Lotes
Subsecédo IV - Das Areas para Arruamento, Uso Publico
Especial e de Recreacéo
Seg¢ao Il - Dos Procedimentos Administrativos para o
Desenvolvimento Urbano e Ambiental
Subsecdo | — Da Consulta Prévia de Viabilidade
‘Subsecéo Il - Da Licenga Prévia
Subsecao Il — Do Anteprojeto Urbanistico
Subsecdo IV ~ Dos Projetos de Loteamento,
Desmembramento e Condominios de Unidades Auténomas
Subsecéo V - Do Prazo para Avaliacio do Projeto
Subsec¢do VI~ Da Licenga de Instalagéo
Subsegao VIl - Do Alvara de Construgdo
Subsegao VIII - Do Termo de Compromisso
Subsecdo IX — Das Garantias
Subsegdo X — Do Registro de Iméveis
Subsecéo XI — Dos Projetos de Fracionamento
Subsecdo XIl - Dos Loteamentos Populares
Segao IV —- Da Fiscalizagéo e Penalidades

PARTE V - DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS
ANEXO | - Glossario

9



stado do Rio Gran
Prefeitura M i '

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL DE QUARAI

Lei Complementar n°® 2511, de 08 de agosto de 2007.

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL DO
MUNICIPIO DE QUARAI E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JOAO CARLOS VIEIRA GEDIEL, Prefeito Municipal
de Quarai, faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar.

PARTE | - DISPOSICOES INICIAIS
TITULO | - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1°, Esta Lei institui, com fundamento na
Constituicdo Federal, na Constituicdo Estadual, na Lei Federal n® 10.257/ 2001 (Estatuto
da Cidade) e na Lei Organica do Municipio, o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental de Quarai que substitui as Leis Municipais N° 901, 904 e 905, de 30 dezembro
de 1985.

Art. 2°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental de Quarai é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expanséo
urbana, da disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacdo do solo urbano e
determinante para os agentes publicos e privadog que atuam no Municipio, sendo que os
demais instrumentos de execugdo e planejamento sio:

I o Plano Plurianual:

I 0s planos, programas e projetos setoriais;

. a Lei do uso e da ocupacéo do solo urbano:

V. as Diretrizes Orgamentarias e Orcamento
Anual;

V. os Planos de Desenvolvimento Econdmico
e Social;

Paragrafo Unico - A Lei do Uso e da Ocupacao do Solo
definira zoneamento.

Art. 3°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental abrange a totalidade do territério do Municipio, definindo:

0
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[ atividades;

I o ordenamento territorial;

M. a politica de desenvolvimento urbano;
V. 0 uso e a ocupagao do solo urbano.

Art. 4°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental de Quaral possui cinco partes, assim definidas:
I. das Disposicées Iniciais;
I da Politica de Desenvolvimento Urbano e

Ambiental,

i da Gestao do Urbana;

v do Plano Regulador;

A4 das Disposi¢ées Gerais e Transitorias.
PARTE Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
AMBIENTAL
TITULO |

DOS PRINCIPIOS E DAS DIRETRIZES GERAIS DO
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 5°. Os Principios do Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano e Ambiental séo:

I incluséo social, compreendida como garantia
de acesso a bens, servigos, oportunidades e politicas sociais a todos os municipes;

I respeito a funcéo social da cidade e a fungao
social da propriedade;

1] sustentabilidade financeira e s6cio-ambiental
da politica urbana e rural;

v sustentabilidade ambiental da politica urbana
e rural;

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES

Art. 6°. A Politica urbana rege-se pelas seguintes
diretrizes gerais:

L garantir o direito a cidade sustentavel
entendido como o direito a terra urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, a infra-

estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as
presentes e futuras geragoes;

. ‘ I Oportunizar por meio da participagao da
populagdo e das associaces representativas dos varios segmentos da comunidade, a

"
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formulacdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

1. cooperagao entre os governos, a iniciativa
privada e os demais setores da sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento
ao interesse social,

V. planejar o desenvolvimento da cidade, da
distribuicdo espacial da populagdo e das atividades econdmicas do Municipio e do
territério urbano sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorgoes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V. disponibilizar equipamentos urbanos e
comunitarios, transporte e servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da
populacdo e as caracteristicas locais;

VI ordenar e controlar o uso do solo, de forma
a promover:

a) a utilizagdo adequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos compativeis e
convenientes;

c) a edificacdo ou o uso adequados em
relacao a infra-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou

atividades que possam funcionar como pélos geradores de trafego, com a previsao da
infra-estrutura correspondente;

e) a conservacao das areas urbanizadas;
f) o0 saneamento ambiental.
ViL integrar e complementar as atividades

urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia ;

Vil adotar padrées de producéo e consumo de
bens e servicos e de expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade
ambiental, social e econdmica do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

IX. distribuir de forma justa os beneficios e
onus decorrentes do processo de urbanizagéo;
X. adequar o0s instrumentos de politica

econdmica, tributaria e financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento
urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigao
dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

Xl recuperar dos investimentos do Poder
Publico de que tenha resultado a valorizagéo de iméveis urbanos;
XIl. proteger, preservar € recuperar o meio

ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueolégico;

X, realizar audiéncia do Poder Publico
municipal e da populacdo interessada nos processos de implantacdo de
empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio
ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagéo;

XIV. executar  regularizagdo  fundiaria e
urbanizagéo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizago, uso e ocupacédo do solo e
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edificacdo, consideradas a situagdo socioecondémica da populagdo e as normas
ambientais que estejam nesta situacéo até a data de aprovacéao da presente Lei;

XV. simplificar a legislagdo de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo e das normas edilicias, com vistas a permitir a redugéo dos
custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI. garantir a isonomia de condi¢cdes para os
agentes publicos e privados na promogao de empreendimentos e atividades relativos ao
processo de urbanizacao, atendido o interesse social;

XVII. implementar a universalizacao da
mobilidade e acessibilidade;
XVIIL. garantir a justica social e redugédo das
desigualdades sociais e das localidades municipais;
XIX. condensar a legislacdo ambiental local,
XX. priorizar a cooperagédo, a coordenacao e

articulagdo de acdes intergovernamentais na area do desenvolvimento urbano e que
defina uma agenda comum entre Unido, Estados e Municipios;

XX promover o conceito de cidade sustentavel,
tratando integralmente o territério urbano;
XXIL. selecionar projetos e programas prioritarios

a partir da utilizacdo de sistema de informacgdes e indicadores de livre acesso;
TITULO Il — DAS POLITICAS SETORIAIS

CAPITULO |
POLITICA AMBIENTAL

Art. 7°. A Politica Ambiental Municipal devera ser
construida através de Conferéncia Municipal do Meio Ambiente convocada pelo Poder
Executivo, respeitando o agendamento das Conferéncias Estaduais e Federais.

Paragrafo Unico - O intervalo entre as conferéncias
néo podera exceder a cinco (5) anos.

Art. 8°. O Municipio de Quarai mantera Sistema
Municipal de Meio Ambiente e viabilizara a articulacéo aos Sistemas e 6rgdos ambientais
Federais e Estaduais para execucao da Politica Ambiental Municipal, para a realizacao
dos objetivos desta Lei, devendo ser observadas as seguintes diretrizes na gestao
ambiental:

| incentivar e proteger a arborizacéo publica
atraves da criacéo de lei do Caodigo da Paisagem Urbana;

Il incorporar a protecao do patriménio natural
e paisagistico ao processo permanente de planejamento e ordenamento do territorio
municipal urbano;

] formular e  executar projetos de

recomposi¢ao vegetal, inclusive visando a manutengdo de fragmentos de matas
remanescentes;




Estado do Rio Grande Sul
V Prefeitura Municipal de Quaral

Gestdo 2008 / 2008

v integrar,  os procedimentos legais e
administrativos de licenciamentos e das acgdes de fiscalizagdo do Municipio com as ac¢des
dos 6rgaos ambientais do Estado e da Uniao;

vV propor normativas, instrumentos
administrativos, financeiros de controle, gestdo e protegdo ambiental dos espacos
naturais legalmente protegidos, dispondo e capacitando o quadro técnico e fiscais;

Vi regulamentar normas e padrées ambientais
Federais e Estaduais, fixando, em razao de questdes peculiares locais, normas e padroes
municipais que assegurem a qualidade ambiental, estabelecendo penalidades e infragdes;

Vi implementar programas de controle e
prevencao da poluicdo ambiental e visual, utilizando indicadores sécio-ambientais para
avaliacao de impactos ao ambiente natural e urbano;

Vill implantar programa de avaliagdo de
impacto ambiental;

IX exigir a colocagdo de placas indicativas nas
atividades com potencial poluidor instaladas no Municipio, contendo as principais
informacdes de interesse publico;

X propor e executar programas e projetos de
recuperacdo e recomposicdo de ecossistemas degradados, diretamente ou mediante
convénios e parcerias;

Xi incorporar o gerenciamento dos recursos
hidricos as tarefas da gestao ambiental do Municipio, de forma integrada aos o6rgaos do
Estado e da Unido, e Comités Hidrograficos, promovendo a melhoria da qualidade da
agua dos corpos hidricos;

XH propor a Universidades estudo de
viabilidade econdtmica e ambiental de substituicdo das sacolas plasticas por sacolas
biodegradaveis;

Xl instituir a politica municipal de educacao
ambiental, vinculada a Agenda 21 como estratégia do desenvolvimento Urbano e
Ambiental, esclarecendo a comunidade o conceito de crime ambiental e divulgando
permanentemente as resolugdées do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente,
CONSEMA - Conselho Estadual do Meio Ambiente e COMMA ~ Conselho Municipal do
Meio Ambiente.

XV criar incentivos municipais para que ocorra
reaproveitamento de embalagens em especial as sacolas plasticas utilizadas no comércio.

Secao l
Do Patrimoénio cultural e paisagistico

Art. 9°. Com o objetivo de incorporar ao processo
permanente de planejamento urbano e ambiental o respeito a memoria construida e a
identidade das comunidades ou etnias e locais apraziveis, ficam estabelecidas as
seguintes diretrizes:

| promover projetos e atividades, com a finali-

dade de preservagéo de areas caracteristicas como de ambiente paisagistico urbano e/ou
rural;
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I . destinar areas para instalagdo de espacos
culturais e artisticos; :

1 instituicdo do tombamento através de lei,
visando a preservacao dos bens do patriménio cultural e natural do Municipio;

a- sdo bens culturais de interesse de tombamento
todos aqueles que possuem referéncias a identidade, a acdo e a memédria dos diferentes
grupos da sociedade quaraiense.

v a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo definira
instrumentos urbanisticos, na area urbana, do entorno da paisagem cultural local.

Paragrafo Unico - Lei especifica indicara listagem do
Acervo do Patriménio Histérico Cultural de Quarai e garantindo aos proprietarios, quando
bem imovel, vantagens fiscais e urbanisticas pela preservacéo adequada do bem cultural.

Secgédo ll
Da Programacao Visual

Art. 10. O Poder Publico municipal mantera leis
especificas com objetivo de normatizar o uso do espago publico e privado com
publicidade ao ar livre, programacao visual de sinalizag&o e turistica, definindo inclusive o
custo da utilizacao do logradouro publico.

Secéao lll
Dos Ecossistemas Significativos

Art. 1% Considerando-se 0s ecossistemas
significativos existentes no municipio, deverdo ser tomadas medidas no sentido de
preservacao, garantindo a sustentabilidade sécio-econémico-ambiental desses locais.

CAPITULO Il
DA POLITICA HABITACIONAL

Secao | :
Principios e Diretrizes

Art. 12. O municipio de Quarai mantera politicas

habitacionais em parceria com a politica estadual e nacional do setor, de forma integrada
com o Conselho Municipal de Habitag&o e Saneamento.

Art. 13. A Politica Habitacional sera desenvolvida de
acordo com a Constituicdo Federal obedecendo os seguintes principios e diretrizes:

I- Principios:

‘a. o Direito a moradia, enquanto um direito
humano, individual e coletivo;
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b. a Moradia digna como direito e vetor de
inclusdo social garantindo padrio minimo de habitabilidade, infra-estrutura, saneamento
ambiental, mobilidade. transporte coletivo, servigos urbanos e sociais.

& a Articulacdo das acdes de habitacdo a
politica de desenvolvimento urbano de modo integrado com as demais politicas sociais,
ambientais e de inclusédo saocial;

d. compatibilidade e integragdo das politicas
habitacionais federal, estadual e municipal,
e. a Questao habitacional como uma politica de

Estado uma vez que o poder publico € o agente indispensavel na regulagéo urbana e do
mercado imobiliario, na provisdo da moradia e na regularizagéo, devendo ser, ainda, uma
politica pactuada com a sociedade e que extrapole um s6 governo;

£ a Gestdo democratica com participagéo dos
diferentes segmentos da sociedade, possibilitando controle social e transparéncia nas
decisbes e procedimentos;

. as seguintes diretrizes:

a. buscar o Desenvolvimento Institucional
através da manutencéo da Secretaria Municipal de Habitacdo em carater definitivo;

b. melhorar a qualidade e produtividade da
producéo habitacional;

G manter sistema de informagdo, avaliacdo e
monitoramento da habitacao;

d. priorizar de que a provisdo habitacional,
especialmente para as faixas de menor renda, ocorra em areas urbanizadas;

e. integrar a politica habitacional a politica de
desenvolvimento urbano e ambiental;

f. criar Programas Habitacionais, inserindo-os
no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Qrcamentérias e na Lei do Orcamento Anual;

g. mobilizar os recursos financeiros e humanos
para reduzir o déficit habitacional no municipio;

h. adotar critérios técnicos na distribuicdo das

unidades dos programas de habitacéo e de lotes;

i5 atender em carater prioritario as familias em
situacao de risco seja pela situacéo sécio-econémica ou por residir em areas de risco.

Sec¢do ll
Segmentos e Grupos

Art. 14. Os segmentos da habitacdo possuem dois
perfis bem definidos: a do segmento de Habitagao de Interesse Social (HIS) e Habitacao

de Mercado (HM), agrupados de acordo com sua capacidade de pagamento em quatro
grupos assim identificados:

§ 1°% Grupo 1 - familias em situacdo de miséria
absoluta, incapaz de arcar com quaisquer dnus decorrente de financiamento onerosos:

I sdo  beneficiarios de  programas de
transferéncia de renda;
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1 sdo residentes em areas degradadas ou de
risco resultantes de processo de ocupacéo espontaneos;

§2° - Grupo 2 — familias de baixissima capacidade
aquisitiva que mantém dispéndio regular com o item moradia , contudo com insuficiéncia e
para obter moradia digna necessitarao:

I de subsidio financeiro;

Il usar de solucdes alternativas para aportar em
trabalho o que ndo conseguem aportar monetariamente, tais como:

a. autoconstrucéo;
b. autoempreendimento;
c. autogestao.

§3° - Grupo 3 - familias cujas capacidades aquisitivas e
caréncias habitacionais possam ser plenamente equacionadas por meio de programas e
projetos financiados com recursos onerosos de baixo custo, providos por meio de:

I mecanismos tradicionais de atendimento;

il empreendimentos desenvolvidos por agentes
promotores do Sistema de Habitagéo de Interesse Social,

. iniciativas associativas e/ou individuais dos
proprios beneficiarios.

§ 4° - Grupo 4 — Familias com capacidade aquisitiva e
padroes de dispéndio orcamentario compativeis com aqueles exigidos pelo mercado, € o
grupo que sera atendido pela Habitagao de Mercado.

Secdo
Habitacao de Interesse Social

Art. 15. O municipio de Quarai podera assinar Termo
de Adesao ao Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social-SNHIS e através da
Secretaria Municipal de Habitagdo e Conseiho Municipal de Habitacdo e Saneamento,
integrara o' SNHIS atendendo através de politicas publicas os grupos 1, 2 e 3
mencionados nos paragrafos 1°, 2° e 3° do Art. 14 desta lei.

Art. 16. O municipio como forma de garantir as
transferéncias federais e estaduais e em especial do Fundo Nacional de Habitacao de
Interesse Social e do Fundo Estadual Social fortalecera o Fundo Municipal de Habitacéo e
Saneamento possibilitando desta forma o oferecimento de contrapartidas, nas condicdes
estabelecidas pelo Conselho Gestor dos Fundos mencionados e nos termos da Lei
Complementar N® 101, de 4 de maio de 2000.

Art. 17. Aléem das atribuicbes previstas na Lei
Municipal N® 1405/1995 o Conselho Municipal de Habitagdo e Saneamento participara
das decisdes na aplicagéo dos recursos do Fundo Municipal de Habitagdo e Saneamento
em programas de habitagéo de interesse social que dé prioridade a populacdo de menor
renda através de acdes ou beneficios que contemplem:

a. producdo de lotes urbanizados para fins
habitacionais;
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b. urbanizagdo, produgdo de equipamentos
comunitarios, regularizagéo fundiaria e urbanistica,;
e implantacdo de saneamento basico, infra-

estrutura e equipamentos urbanos, complementares aos programas habitacionais de
interesse social:

d. aquisicdo de materiais para construgéo,
ampliacao e reforma de moradias;

e recuperacdo ou produgdo de imoveis em
areas encorticadas ou deterioradas, centrais ou periféricas, para fins habitacionais de
interesse social;

f. outros programas aprovados pelo Conselho
Municipal da Habitacao e Saneamento;

g. subsidios financeiros, suportados pelo Fundo
Municipal de Habitacdo e Saneamento, destinados a complementar a capacidade de
pagamento das familias beneficiarias, respeitados os limites financeiros e orcamentarios
municipais:

h. isencao ou redugdo de impostos municipais,
incidente sobre o empreendimento, no processo construtivo, condicionado a prévia
autorizacao legal; ;

i. outros beneficios n&o caracterizados como
subsidios financeiros, destinados a reduzir ou cobrir o custo de construcéo ou aquisigéo
de moradias, decorrentes ou n&o de convénios firmados entre o poder publico local e a
iniciativa privada.

§ 1° - para concessio dos beneficios de que trata as
alineas d.ef,g, h e i deste artigo serédo observadas as seguintes diretrizes:

a. identificacdo dos beneficiarios cadastrados
nos programas de habitacao de modo a controlar a concesséo dos beneficios;
b. concepgdo do  subsidio como beneficio

pessoal e intransferivel, concedido com a finalidade de complementar a capacidade de
pagamento do beneficiario para o acesso a moradia;

C, impedimento de concessdo de beneficios de
que trata deste artigo a proprietarios, promiteptes compradores, arrendatarios ou
cessionarios de imovel residencial;

d. para efeito do disposto nas alineas gh e |
deste artigo, especificamente para concessbes de empréstimos e, quando houver,
lavratura de escritura publica, os contratos celebrados e os registros cartorarios deveréo
constar, preferencialmente, no nome da mulher.

§ 2° O beneficiario por programa de habitacdo somente
sera contemplado uma vez com os beneficios de que trata este artigo.

§ 3° A aplicagéo dos recursos publicos de Habitacdo
em areas urbanas deve submeter-se a politica de desenvolvimente wurbane expreasa rno
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano , na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e no
Cadigo de Edificagdes.

o)
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Secao IV
Habitacao de Mercado

Art. 18. O Plano Habitacional de Mercado sera
orientado pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Cdédigo de Edificacdes
cabendo ao executivo o papel de incentivar e motivar a participagéo da iniciativa privada,
profissionais da area habitacional e Organizagdo Nao Governamental (ONG) através de
eventos, seminarios, congressos, operacdes consorciadas e convénios que viabilizem o
plano para o setor buscando atender o grupo 4 descrito no artigo 14 desta lei.

g
P

CAPITULO NI
POLITICA DE MOBILIDADE URBANA

Art. 19. O municipio promovera e desenvolvera a
Politica de Mobilidade Urbana atendendo os seguintes principios e diretrizes:

I, acessibilidade urbana como direito
universal;

I garantia de acesso dos cidaddos ao
transporte coletivo;

1. eficiencia e eficacia na prestacdo dos
servicos de transporte coletivo;

V. contribuicdo ao desenvolvimento Urbano e
Ambiental das cidade;

V. justa distribuicdo dos beneficios e 6nus
decorrentes do uso dos diferentes modos de transporte urbano;

VI. equidade no uso do espacgo publico de
circulagdo, vias e logradouros;

VI incentivo a adocéo de energias renovaveis
e nao poluentes; / 4

VI incluséo social.

Segéo

Acessibilidade

Art. 20. A concepcdo e implantacdo de planos
urbanisticos devem atender os principios do desenho universal, tendo como referéncia
basica as normas técnicas de acessibilidade da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e as regras do Daecreto Faderal N° 5,206/2004 am sepecial nas pragas,
vias, logradouros, parques e demais espagos de uso plblico que deverao possuir:

|- rebaixo de calgcadas com rampa acessivel ou
elevacéo da via para travessia de pedestre em nivel,




-stado do
Prefeitura M i

Gestdo 2008 7 2008

II- a instalacéo de piso tatil direcional e de alerta.

- viabilizar através dos concessionarios publicos
equipamentos publicos acessiveis as pessoas com necessidades especiais, tendo
localizac&o adequada.

§ 1°. O Poder Publico devera garantir dotagao
orcamentaria anualmente para atender necessidades de adaptagbes urbanas e
arquiteténicas que contemplem as necessidades das pessoas portadoras de deficiéncia
fisica e ou idosos.

§ 2°. O Poder Publico terad prazo de 01 (um) ano para
regularizar os proprios publicos e exigir no mesmo prazo a adaptacéo nos prédios de
utilizacéo publica.

Secao ll
Do Transito

‘Art. 21. O municipio de Quarai integrara o Sistema
Nacional de Transito mantendo conforme lei municipal o Departamento Municipal de
Tréansito e a Junta Administrativa de Recursos de Infragdes- JARI.

PARTE lll - DA GESTAO DA CIDADE
TITULO | — DO PLANEJAMENTO E ORGAOS

CAPITULO | .
PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 22. O Poder Executivo mantera planejamento e
gerenciamento do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, cuja execucgéo
sera de responsabilidade das secretarias e departamentos de acordo com as atribuicdes.

Paragrafo Unico- O Conselho da Cidade sera

responsavel pelo acompanhamento da execucéo, revisdo e alteracdo do Plano Diretor,
tendo atribuigbes definidas no artigo 28. .

CAPITULON
DOS ORGAOS TECNICOS

Secédo |
Do Departamento de Meio Ambiente

Art. 23.  Fica criado o Departamento de Meio
Ambiente, sua regulamentagdo dar-se-a por lei especifica a partir da reformulacéo da Lei
Municipal N? 1760/1999 que definira suas atribuigdes, tentla aincda sampmtensia para:

l; exarar pareceres técnicos em atendimento
a legislacdo municipal; i

L
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I indicar técnico para compor a Comisséo
Técnica Mista e quando por deliberagéo desta coordenar os trabalhos da mesma;

I exercer a fungdo de Licenciador ambiental a
nivel municipal de acordo com a legislagdo federal e estadual, em especial os
empreendimentos e atividades consideradas de impacto local;

V. propor e atualizar a legislacdo ambiental
municipal de acordo com a legislacdo ambiental nacional, estadual,

V. articular, mobilizar, os conselheiros do
Conselho Municipal do Meio Ambiente;

Vi representar o segmento ambiental
institucional no Conselho Municipal do Meio Ambiente;

Vil elaborar minutas de resolugdes municipais
propondo ao Conselho Municipal do Meio Ambiente a avaliagdo e aprovacgao.

Vil exarar parecer técnico, redigir memoriais

descritivos, laudos técnicos e realizar orgamentos.

Secao ll
Da Comissdo Técnica Mista

Art. 24. Fica criada a Comissdo Teécnica Mista,
compativel com a vocagdo econdmica de Quarai, que sera constituida por técnicos do
Pader Executivo Municipal devendo ser composta pelo menos com os seguintes técnicos:

l. pessoa com habilitacdo em arquitetura e
urbanismo ou engenheiro civil com habilitagdo em urbanismo;

I pessoa com habilitacdo em geologia ou
engenharia de minas;

. pessoa com habilitagdo em agronomia ou
engenheira florestal;

V. pessoa com habilitagdo em medicina vete-
rinaria;

V. pessoa com habilitagdo em ciéncias
biolégicas.

Paragrafo Unico: Para atender a necessidade de
recursos humanos na comissao técnica mista, o poder executivo municipal podera utilizar
0s técnicos existentes no quadro municipal.

Art. 25. A Comisséo Técnica Mista tera as
seguintes atribuicdes:

| avaliacao de impactos a nivel local;

Il avaliagao tecnica do Impacto de Vizinhanga
de novos empreendimentos e atividade;

1l prestar apoio técnico aos Conselhos de
Gestéo de Politicas Publicas nas areas de competéncia técnica de seus integrantes;

v exarar pareceres técnicos, interpretande a
legislacéo federal, estadual e municipal na area de urbanismo e edificagbes;

12
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Vv conceder licenciamento ambiental (LP, LI e
LO) a nivel municipal de acordo com a legislacdo federal e estadual, em especial os
empreendimentos e atividades consideradas de impacto local;

VI propor e atualizar a legislacdo ambiental
municipal de acordo com a legislagdo ambiental nacional, estadual;

Vil eleger um representante do segmento
técnico institucional para compor o Conselho da Cidade;

Vil elaborar minutas de resolucdo municipais
propondo ao Conselho Municipal do Meio Ambiente a sua avaliacdo e aprovacgao;

IX elaborar minutas de resolugdo municipais
propondo avaliagéo do Conselho da Cidade para sua deliberagao;

X exarar parecer técnico, redigir memoriais

descritivos, laudos técnicos e realizar orcamentos.

Secao lll

Assessoria Técnica

Art. 26. Cabe ao Poder Executivo garantir assessoria
técnica, urbanistica, juridica e social gratuita a populagao, individuos, entidades, grupos
comunitarios e movimentos na area de Habitagdo de Interesse Social, buscando
promover a incluséo social, juridica, ambiental e urbanistica da populac@o de baixa renda
a Cidade, na garantia da moradia digna, particularmente nas acdes de regularizacao
fundiaria e qualificagcé&o dos assentamentos existentes.

Paragrafo Unico. A assessoria técnica e urbanistica
gratuita fica limitada a atender demandas de projeto e execucéo de residéncias cuja area

construida total, inclusive acréscimos, ndo seja superior a 50 m? (cinqiienta metros
quadrados).

TITULO I — DA GESTAO COM PARTICIPAGAO
POPULAR j

CAPITULO |

DA PARTICIPACAO POPULAR NA GESTAO DA
POLITICA URBANA

Secéo |
Forma de Participacao Popular

. Art. 27. Nas alteragdes e adequagdes necessérias ao
aperfeicoamento do Plano Diretor sera garantida a manifestagdo da comunidade em

eventos de participacao popular, assim como observara parecer do Conselho da Cidade
sobre a viabilidade da proposta. '
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CAPITULO Il
DO CONSELHO DA CIDADE

Art. 28. Fica criado o Conselho da Cidade que
substitui o Conselho de Desenvolvimento Urbano criado pela Lei N° 904/85, o Conselho
da Cidade é 6rgéo de controle social, de integragdo e assessoramento do Planejamento e
Gestao Municipal que tem por finalidade formular politicas, planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano, ao qual compete:

| zelar pela aplicagdo e interpretacao da
legislacdo municipal relativa ao Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e
legislacao correlata.

Il receber e encaminhar para discussao
matérias oriundas de setores da sociedade que sejam de interesse coletivo,

] propor ao Poder Executivo a elaboragao de
estudos sobre questdes relevantes e colaborar com 0 mesmo;

v zelar pela integragdo de politicas setoriais
que tenham relacdo com o desenvolvimento urbano ambiental do Municipio;
\Y propor a programacao de investimentos

com vistas a assessorar a implantacéo de politicas de desenvolvimento urbano ambiental
para o municipio;

Vi zelar pela preservacdo do ambiente natural
e do patrimoénio historico e cultural do municipio;

VI promover a divulgagao do Plano Diretor;

VI acompanhar e avaliar a implementagao da
Politica e dos Planos Municipais de Habitagao.

IX deliberar sobre questdes previstas nesta

lei, exarando parecer favoravel ou contrario ao proposto.

Art. 29. O Conselho da Cidade integrara a estrutura da
Secretaria do Planejamento e sua composigéo sera de oito (8) titulares e respectivos
suplentes e devera espelhar a diversidade dos segmentos sociais de nossa cidade sendo
observada a proporcionalidade de 2 (dois) membros do Poder Executivo, 1 (um) membro
do poder publico estadual, 2 (dois) membros de entidades do movimento popular, 1 (um)
membro de entidades empresarial, 2(dois) membros de entidades profissionais da area
tecnologica.

Art. 30. Os membros do Conselho da Cidade serao
eleitos por ocasido da Audiéncia Publica que apresentara a Lei de Uso e Ocupacgédo do
Solo.

§ 1° — A renovacgdo do Conselho da Cidade ocorrera
por ocasido da realizacdo da Conferéncia Municipal da Cidade, sendo que eventuais
substituicGes, em razéo de vacancia, serdo propostas e aprovadas pelo préprio conselho.

§ 2° - O Conselho possuira Regimento Interno, que
devera ser avaliado e aprovado até a terceira reunido apos a sua posse.

§ 3° - Os membros do Poder Executivo poderio ser
substituidos por deliberacao deste poder.
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§ 4° - O mandato do Conselheiro é de carater civico,
ndo remunerado e considerado servico publico relevante, devendo apenas receber ajuda
de custo conforme legislacéo especifica.

TITULO 1Nl )
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO

CAPITULO |
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Secgédo |
Dos instrumentos indutores do uso social da
Propriedade

Art. 31. O Poder Executivo, na forma da lei, podera
exigir do titular do solo urbano néo edificado, subutilizado ou nao utilizado que promova
seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente de:

l. Imposto  Predial e Territorial  Urbano
progressivo no tempo;

I parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsorios;

. desapropriagdo com pagamento mediante
titulos da divida publica.

5 1% Considera-se titular do solo urbano, para
efeitos do disposto no caput deste artigo:

a. proprietario;

b. posseiros em condicdo de adquirir a
propriedade mediante usucapido;

o8 compromissario comprador com
compromisso de compra e venda registrado;

d: superficiarios;

e. enfiteutas

Subsegio |

Vazio Urbano

Artigo 32. E considerado solo urbano nZo edificado,
lotes e glebas com area superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados), onde o indice
de aproveitamento seja inferior a 8% e as glebas de terra situadas no perimetro urbano.

&§1° Seréo dispensados deste instrumento:

! os iméveis subutilizados com instalagdes de
atividades econdmicas que ndo necessitam de edificagbes para exercer suas finalidades;

il os imobveis utilizados como postos de
abastecimento de veiculos;
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. 0s imoveis utilizados como areas verdes;

V. os locais destinados: a drenagem de aguas
pluviais, clubes, lazer, parque aquatico e estacionamento;

V. 0s imoveis que possuirem valor cultural e
estejam listados como Acervo do Patriménio Histdrico Cultural de Quarai:

V. lotes que ndo estiverem nas areas
demarcadas pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano para aplicacdo deste
instrumento.

§2°- Fica facultado aos titulares dos imoveis de que
trata este artigo propor ao Executivo o estabelecimento de Consorcio Imobiliario,
conforme disposi¢bes do artigo 46 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade.

Subsecdo |l
Imével Desocupado

Art. 33. E considerado imovel nao utilizado todo tipo
de edificacdo que tenha, no minimo, 70% (setenta por cento) de sua area construida
desocupada ha mais de cinco anos, ressalvados os casos de imoveis:

I resultantes de  pendéncias  judiciais
incidentes sobre o imével;

Il nao ocupados, que apresentam pintura ou
limpeza de fachada renovadas ( no caso de revestimentos cimentados com coloragio
caracteristica do cimentado), condicées de habitabilidade, ou seja, de acordo com o
Codigo Sanitario, apresentar o patio limpo de entulho, lixo e mantida sob controle a
vegetacao rasteira, os ingos e vegetac@o arbustiva, preservadas as arvores existentes;

il com uso eventual de trabalhadores ou
produtores rurais que tenham dupla residéncia em funcéo de suas atividades;

Subsecéo I
Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 34. No caso das Operagbes Urbanas
Consorciadas, as respectivas leis poderao determinar regras e prazos especificos para a
aplicagéo do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoéria.

Secéao |l
Da Aplicacédo dos Instrumentos

Art. 35. Séo considerados passiveis de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria os imoveis ndo edificados,
subutilizados ou néo utilizados localizados nas areas especificadas na Lei do Uso e da
Ocupacéo do Solo Urbano.

Art. 36.  Os imdveis nas condigdes a que se referem
os artigos, 32 e 33 serdo identificados e seus titulares notificados, devendo a notificacéo
ser averbada no cartério de registro de imoveis.

§ 1°. A notificacéo far-se-a:
16 C>
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B por funcionario do orgdo competente do
Municipio, ao proprietario do imoével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem
tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

1. por edital quando frustrada, por trés vezes,
a tentativa de notificacdo na forma prevista no inciso I.

§ 29, Os titulares dos imoveis notificados
deveréo, no prazo maximo de dois anos a partir do recebimento da notificacéo, protocolar
pedldo de aprovacgéo de projeto de parcelamento ou edificacdo.

§:3°. A execugdo dos parcelamentos e
edificagbes deverfo ser iniciados no prazo maximo de trés anos a contar da aprovacao do
projeto.

§ 4°, As edificagbes enquadradas no art. 33
deverdo estar habitaveis, recuperadas e/ou ocupadas no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificacéo.,

§:.5% Em empreendimentos de grande porte, em
carater excepcional, podera ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o
projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

B0 A transmissao do imével, por ato infer vivos
ou causa morlis, posterior a data da notificagéo, transfere as obrigacées de parcelamento,
edificagio ou utilizacdo previstas neste artigo, sem interrupcéo de quaisquer prazos.

Subsegao |
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 37. ° Em caso de descumprimento das etapas e
dos prazos estabelecidos nos paragrafos 2° e 3° do Art. 36, o Municipio aplicara aliquotas
progressivas no Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU,
majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos até que o titular
cumpra com a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, conforme o caso.

& 17 Para fins de cobranca do IPTU progressivo
no tempo, sao fixadas as sequintes aliquotas:
[ 1° ano: aliquota de 2% do valor venal do

imovel, .

13 2° ano: aliquota de 3% do valor venal do
imovel:

M. 3% ano: aliquota de 5% do valor venal do
imével;

V. 4° ano: aliquota de 8% do valor venal do
imovel,

V, 5% ano em diante: aliquota de 15% do valor
venal do imovel.

8 2 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e

utilizar ndo sejam atendidas no prazo de 05 (cinco) anos o Municipio mantera a cobranca

pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a aplicagéo da
medida prevista no art. 31 desta lei. ¢

§ 3°. E vedada a concesséo de isengdes ou de anistias
relativas a tributacéo progressiva, de que trata este artigo.

]7C
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Subsecao ll
Da Desapropriag@o com pagamento em titulos

Art. 38. Decorridos os cinco (5) anos de cobranca do
IPTU progressivo no tempo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios, 0 Municipio podera proceder a
desapropriacdo do imdvel com pagamento em titulos da divida puablica.

212 Os titulos da divida publica terdo prévia
aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez (10) anos em
prestacfes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagéo e os
juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2°. O valor real da indenizacéo:

L. refletird o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em fungéo de obras realizadas pelo Poder Publico na
area onde o imovel se localiza, apés a notificagéo prevista no § 2° do art. 36;

i ndo computara expectativas de ganhos,
lucros cessantes e juros compensatorios.

§3° Os titulos de que trata este artigo nao terédo
poder liberatorio para pagamento de Tributos.
§ 4°. O  Municipio procederd ao adequado

aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco (5) anos, contado a partir da sua
incorporacéo ao patriménio publico.

5 5% O aproveitamento do imovel podera ser
efetivado diretamente pelo Poder Pablico ou por meio de alienacdo ou concessao a
terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§ 6°. Ficam mantidas para o adquirente de imovel
nos termos do § 5° as mesmas obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizacéo
previstas no § 2° do art. 36.

CAPITULO Il :
REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 39. O Poder Executivo Municipal devera articular
os diversos agentes envolvidos no processo de regularizagdo fundiaria urbana, como
representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciario, dos Cartérios Registrarios, dos
Governos Estadual e Federal, bem como grupos sociais com o objetivo de equacionar os
processos de regularizacéo fundiaria urbana.

Art. 40. . O Poder Publico criara programa de
regularizagao fundiaria urbana, no maximo em um (1) ano apés aprovacio desta lei,
desenvolvendo as seguintes acoes:

[- promovendo  gratuitamente  assessoria

Juridica e técnica para levantar a situagéio juridica, fisica @ urbanistioa das éreas a serem
regularizadas;

- envolvendo a comunidade na participacdo

o

em todas as etapas;
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- criando , o  Fundo  Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

V- desenvolvendo trabalhos sociais com a
comunidade, como um diagnéstico coletivo dos problemas de habitacao;
V- elaborando e executando planos de

urbanizacao e de regularizagéo fundiaria;

§ 1° — Nas Zonas Especiais de Interesse Social ndo sera
permitido o remembramento de lotes, exceto para implementagdo de equipamentos
comunitarios publicos.

§ 2° - Sera permitida a alteragdo de uso do imoével nas
Zonas Especiais de Interesse Social e nas demais areas mediante contribuicdo ao Fundo
Municipal de Habitacdo e Saneamento com valores definidos no Cadigo Tributario
Municipal.

Secédo |
Dos Instrumentos da Regularizacao Fundiaria

Art. 41. O Poder Executivo Municipal, com base nas
atribuicbées de ordenacao do territério, na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade - e na legislacdo federal de regularizagdo de loteamento e
parcelamento do solo e edificagcdes, devera incorporar os assentamentos precarios,
favelas e loteamentos irregulares, visando sua regularizagdo urbanistica e fundiaria,
mediante a utilizacdo dos seguintes instrumentos:

1. a Desapropriagéo;

I a Cessdo da Posse;

R a Doacéo ou Permuta;

V. o Direito de Superficie

V. o Direito de Preempcaéo;

VI a Lei de Parcelamento do Solo;

VII. o Titulo de Compra e Venda,;

VL o Termo de Ajustamento de Conduta;

IX. o Inquérito Civil e Ac&o Civil Publica;

X. a Usucapido Especial de Imdvel Urbano
Coletivo; -

XI. a Usucapido Especial de Imével Urbano
Individual;

X1l a Criacdo de Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS);

X1, a Concesséo Especial de Uso para fins de
Moradia;

XIV. a Concessao de Direito Real de Uso, de

acordo com o Decreto-lei n® 271, de 20 de fevereiro de 1967:

e
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Subsecao |
Desapropriagao

Art. 42 . Fica o Poder Publico municipal autorizado a
realizar desapropriacdes de acordo com a Constituicdo Federal e Estatuto da Cidade, Lei
N®10.257/2001, especialmente no cumprimento da func&o social da propriedade.

§ 1°. A desapropriagdo com pagamentos em titulos da
divida publica sera utilizada em casos de regularizagéo fundiaria e de interesse social.

§ 2°. A desapropriacdo deve ser utilizada com cautela
em razao do alto énus financeiro que usualmente acarreta para o Poder Publico.

Subsegéo li
Cessdao da Posse

Art. 43. A Cessdo da Posse possibilita ao Poder
Pubico e as entidades delegadas ceder a posse de terrenos destinados a loteamentos (ou
desmembramentos) populares, nos quais tenha havido imisséo proviséria da posse.

Paragrafo Unico. A Cessdo da Posse podera ser
utilizada nas situagdes em que o municipio esteja promovendo um loteamento popular em
area que néo é publica e que seja objeto de processo judicial de desapropriacdo, no qual
0 expropriante (no caso, o municipio) j& tenha sido imitido provisoriamente na posse,
mediante deciséo judicial.

Subsecdo Il
Doacédo ou Permuta

Art. 44, A Doacdo ¢ a outorga ndo onerosa e voluntaria
de um imovel ou terreno por parte do proprietario podendo ser utilizada nas seguintes
situacdes:

l.quando existir uma area particular ocupada por
populacdo de baixa renda, e o proprietario deseja doar a area para o municipio promover
a urbanizacgéo e a regularizacdo fundiaria;

I quando, o proprietario doa uma area para o
municipio promover um projeto de habitacdo de interesse social, recebendo como
beneficio a autorizagéo para utilizar um potencial construtivo permitido por lei,

. quando o municipio transfere areas publicas
para a populagéo de baixa renda, ocorrendo a doacgéo, mediante autorizacéo legislativa.

Art. 45. A Permuta € a troca ndo onerosa e voluntaria
de um imovel por outro, em condigdes que favoregam ao municipio e ao proprietario.

Paragrafo Unico. a permuta deve ter parecer favoravel
da Comissao Técnica Mista devendo ser aprovada pelo Conselho Municipal de Habitacao

e pela Camara de Vereadores.
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Subsecao IV :
Do Direito de Superﬁme

Art. 46. O Municipio podera receber em concessao,
diretamente ou por meio de seus 6rgédos, empresas ou autarquias, o direito de superficie,
nos termos da legislagdo em vigor, para viabilizar a implementagéo de diretrizes
constantes desta lei, inclusive mediante a utilizagdo do espaco aéreo e subterraneo,
especialmente em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitarios e em carater transitorio para remogédo temporaria de moradores de nucleos
habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizacao.

= B Este instrumento podera ser utilizado
onerosamente pelo Municipio também em imdveis integrantes dos bens dominiais do
patrimonio publico, destinados & implementacéo das diretrizes desta lei.

& O Direito de Superficie ndo significa que o
morador tem direito ao solo, € de propriedade dele apenas o que for construido por ele.
g 9% O Direito de Superficie pode ser utilizado

nas seguintes situagoes:

I quando o proprietario tem dividas tributarias
com o municipio ele pode transferir o direito de superficie de lotes vazios ou ocupados
para a Prefeitura, que como contrapartida podera cancelar os débitos existentes;

8 quando a Prefeitura transfere ao
proprietario o direito de construir em outro local, com base no potencial construtivo
permitido por esta lei (Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental) ou por lei
municipal especifica, e o proprietario concede a Prefeitura o direito de superficie de um
local que sera usado para habitacéo;

il nas areas particulares de até 250 m2, onde
seja cabivel o Usucapido Urbano, ocupadas por mais de uma pessoa ou familia com
construgbes de mais um pavimento. Neste caso, o ocupante beneficiado com aquisicéo
da propriedade podera conceder o direito de superficie para os demais;

V. se a area urbana ocupada for particular, o
proprietario pode conceder o direito de superficie para a Prefeitura promover a
urbanizagéo e a regularizagdo, e apos a urbanizacdo a Prefeitura deve conceder o direito
de superficie para a populagéo ocupante da area.

Subsecédo V

Do Direito de Preempgao

Art. 47. - O Poder Executivo podera exercer o direito
de preempcao visando garantir areas necesséarias para regularizacdo fundiaria, nos
termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, a Lei de
Uso e Ocupagé@o do Solo Urbano definira as areas prevista.

Paragrafo tnico. O direito de preferéncia sera exercido
sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

L. regularizacao fundiaria urbana;

I execugdo de programas e projetos

habitacionais de interesse social:
.C)

i constituicdo de reserva fundiaria urbana:
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V. ordenamento e direcionamento da
expanséo urbana;

A implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

Vi, criacdo de unidades de conservagao ou
protecao;

VI criacdo de espacos publicos de lazer e
areas verdes;

VI ~ protecdo de areas de interesse historico,

cultural ou paisagistico.

Art. 48.  Os imbveis colocados a venda nas areas de
incidéncia do direito de preempg¢ao deveréo ser necessariamente oferecidos ao Municipio,
que tera preferéncia para aquisicéo pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 49. O Poder Executivo devera notificar o
proprietario do imével localizado em &rea delimitada para o exercicio do direito de
preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano.

§ 1°. No caso de existéncia de terceiros
interessados na compra do imével localizado na area do direito de preempgio, o
proprietario devera notificar sua intengdo de vender o imoével, para que o Municipio, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados no recebimento da notificagdo, manifeste por
escrito seu interesse em compra-lo.

_ § 2°. A declaracdo de intencdo de alienar
onerosamente o imovel deve ser apresentada com os seguintes documentos:

I proposta de compra apresentada por
terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo preco, condicées de
pagamento e prazo de validade;

I enderego do proprietario, para recebimento
de notificagao e de outras comunicagdes;

Il ~ certiddo de inteiro teor da matricula do
imovel, expedida pelo Cartério de Registro de iméveis da circunscricdo imobiliaria
competente;

V. declaragao do proprietario, sob as penas da
lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de
natureza real, tributaria ou executéria.

Art. 50. Recebida a notificagdo a que se refere o
artigo anterior, a Administragéo podera manifestar, por escrito, no prazo legal, o interesse
em exercer a preferéncia para aquisicao do imoével.

§1° O Poder Executivo publicara, em orgéo
oficial e em jornal local ou regional de circulagéo diaria, edital de aviso da notificacdo
recebida nos termos do art. 49 e da intengéo de aquisico do imével nas condicdes da
proposta apresentada.

& 2% O decurso de prazo de trinta dias apoés a
data de racebimento da notificacéio do proprietario sem a manifestacdo expressa do
Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o direito de preferéncia faculta ao
proprietario alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado nas condigbes
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da proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Poder Executivo Mupicipal exercer a
preferéncia na hipdtese de apresentacdo de futuras propostas de aquisigéo onerosa do
imovel, dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preferéncia.

Art. 51.  Concretizada a venda a terceiro, o
proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do
instrumento publico de alienacéo do imével.

§1°, A alienacdo processada em condicbes
diversas da proposta apresentada & nula de pleno direito, devendo o Poder Executivo
promover as medidas cabiveis para declaracdo de nulidade da alienagdo onerosa
efetuada em condicées diversas da proposta apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienacéao efetuada
pelo proprietario, o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do
IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 62. Lei municipal especifica definira as demais
condicoes para aplicacdo do instrumento.

Subsecao VI
Lei do Parcelamento do Solo

Art. 53. A Lei do Parcelamento do Solo n° 6.766/79, é
a lei federal que normaliza as varias modalidades de parcelamento de solo: loteamento,
desmembramento, remembramento, alterada pela lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999,
que introduz instrumentos voltados a regularizacéo fundiaria de assentamentos urbanos

informais, fica o Poder Publico municipal autorizado a desenvolver estes instrumentos a
nivel local.

Subsecéao Vi
Titulo de Compra e Venda

Art. 54. O Titulo de Compra e Venda & um contrato em
que o proprietario do imovel se obriga a transferir o dominio para o comprador, mediante
0 pagamento do preco estipulado. 2

§ 1°. E permitida a transferéncia do titulo de compra e
venda através de simples trespasse quando se trata de loteamento, sem eximir o
comprador dos devidos registros formais no Cartério de Registro de Imoveis e Prefeitura.

Subsecao VIl
Concesséo de Uso Especial

Art. 55. O Poder Executivo devera outorgar aquele
que. até 2006, residia em area urbana de até 250 m? (duzentos e cinglenta metros
quadrados), de propriedade publica municipal, por 05 (cinco) anos, ininterruptamente e
sem oposigéo, titulo de Concesséio de lUso Espaecial para fins de Moradia em relagéio a
referida area ou edificagdo, desde que n&o seja proprietario ou concessionario de outro

imovel urbano ou rural, de acordo com o art. 1° da Medida Provisoria n® 2.220, de 4 de
setembro de 2001.
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§1° O Poder Executivo podera assegurar o
exercicio do direito de concessdo de uso especial para fins de moradia, individual ou
coletivamente, em local diverso daquele que gerou esse direito, nas hipoteses de:

I area de risco cuja situagdo nao possa ser
equacionada e resolvida por obras e outras intervencoes;

1. area de uso comum do povo, com outras
destinactes prioritarias de interesse publico;

M. area onde houver necessidade de
desadensamento por motivo de projeto e obra de urbanizagéo;

V. area de comprovado interesse da defesa
nacional, de preservacdo ambiental e de protecdo de ecossistemas naturais;

V. area reservada a construcao de represas e
obras congéneres.

& 2% Para atendimento do direito previsto no

paragrafo anterior, a moradia devera estar localizada proxima ao local que deu origem ao
direito de que trata este artigo, e em casos de impossibilidade, em outro local desde que
haja manifesta concordancia do beneficiario.

832 A concesséo de Uso Especial para fins de
moradia podera ser solicitada de forma individual ou coletiva.
§ 4°, Buscar-se-a respeitar, quando de interesse

da comunidade, as atividades econdémicas locais promovidas pelo proprio morador,
vinculadas a moradia, como pequenas atividades comerciais, industria domestica,
artesanato, oficinas de servicos e outros.

§ 5°. Extinta a Concessao de Uso Especial para
Fins de Moradia, o Poder Publico recuperara o dominio pleno do terreno.
§ 6°. E responsabilidade do Poder Publico

promover as obras de urbanizagdo nas areas onde foi obtido titulo de Concesséo de Uso
Especial para Fins de Moradia.

Subsecao IX

Usucapiao Especial Urbano Coletivo

Art. 56. O Podar Executivo podera promover plano de
urbanizacdo com a participacdo dos moradores de areas usucapidas das Areas de
Interesse Social, para a melhoria das condigdes de habitagdo e saneamento ambiental
nas areas habitadas por populacdo de baixa renda, usucapidas coletivamente por seus
possuidores para fim de moradia, nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Municipio notificard os moradores
das areas usucapidas coletivamente para apresentarem, no prazo de dois anos, o Plano
de Urbanizacéo.

Capitulo 1l

Dos Instrumentos de Regulacdo para Intervencao
no Solo

Segdo |
Do Soclo Criado
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Art. 57.  Solo Criado, estoques construtivos publicos
alienaveis, é constituido por:

I Indice alienaveis adenséaveis;

1. Areas construidas ndo adensaveis;

. indices alienaveis adensaveis
correspondem as areas de ocupagao computaveis e as areas construidas néo-adensaveis
nos termos do § 1° do artigo 105. '

§1° Solo Criado sera utilizada em areas
definidas pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e em edificagdes na parte interna
dos quarteirdes do nucleo histérico sendo que a edificagéo vertical, corpo, que exceder
ao gabarito de altura da base da edificagcdo devera ter recuo frontal minimo de 4 (quatro)
metros em relagéo ao alinhamento dos lotes do tracado original da cidade.

527 Este instrumento sera regulamentado por lei
especifica no momento em que pelo menos um dos quarteirdes da zona definida por esta
lei e a Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano tenha atingido o Indice de Aproveitamento
no quarteirdo igual a 1 (um), ou sera regulamentada durante a atualizacdo do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental no ano de 2017, observando o impacto
de vizinhanca, impacto visual e estéticos negativos na paisagem cultural da cidade.

§3% " A utilizacdo deste instrumento requer
obrigatoriamente Audiéncia Publica para avaliar o Impacto de Vizinhanga, impacto visual
e estético negativos.

§ 4°. Os recursos arrecadados pela aplicagao
deste instrumento serdo destinados para o Fundo Municipal de Habitacdo e Saneamento.
§ 5°. A concessdo do Solo Criado devera ser

aprovada pelo Conselho da Cidade, desde que exista parecer favoravel da Comisséo
Técnica Mista que devera avaliar o impacto negativo na infra-estrutura urbana decorrente
da aplicagéo do solo criado, o risco de comprometimento da paisagem urbana e do meio
ambiente.

§ 6°. O impacto de infra-estrutura e no meio
ambiente da utilizagdo do Solo Criado devera ser monitorado permanentemente pelo
poder executivo municipal, que devera periodicamente tornar publicos relatérios deste
monitoramento, destacando as areas criticas proximas da saturacgao.

§7°. Caso o monitoramento a que se refere o §
6% deste artigo revele que a tendéncia de ocupacéo do quarteirdo da area central da
Cidade a levara a saturagdo no periodo de um ano, a aplicagdo do Solo Criado e a
transferéncia do direito de construir poderdo ser suspensas 180 (cento e oitenta) dias
apos a publicacdo de ato do Poder Executivo neste sentido.

Art. 58. As areas passiveis de utilizacdo do Solo
Criado (SC) sdo aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do
permitido pela aplicagdo do indice de Aproveitamento basico, até o limite estabelecido
pelo uso do Indice de Aproveitamento maximo, de acordo com a Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo Urbano.

§1°. As propriedades que estiverem em

uarteirao saturado, por terem alaangado o limite de érea eanatruida estabelecida pelo
ndice de Aproveitamento maximo teréo o direito de construir mediante utilizagdo do Solo

Criado até o limite maximo do gabarito de altura, respeitando a taxa de ocupacao maxima
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e a Quota ldeal minima de terreno por economia (Ql) determinada pela Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo Urbano.

§2° O Solo Criado sera suspenso por Decreto
do Poder Executivo, em caso de saturagéo do quarteiréo, e sua revogacéo somente sera

possivel mediante lei, com parecer favoravel do Conselho da Cidade e da Comissao
Técnica Mista.

Art. 59.  Séo isentos de pagamento do valor de Solo

Criado:

l. as edificagtes unifamiliares;

. ' estabelecimentos de ensino;

. as habitagdes de interesse social;

V. hotéis e pousadas nas areas de interesse
turistico;

V. os hospitais e equipamentos congéneres de

interesse publico.

Paragrafo Unico: Na produgdo de habitagdo de
mercado popular o valor da cutorga sera reduzido em 50% (cinqtenta por cento).

Art. 60. Os recursos auferidos com a adogéao do Solo
Criado seréo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo e Saneamento de que trata
esta Lei, somente podendo ser utilizado para fins de:

l. regularizacao fundiaria;

1l execucdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social;

. constituicao de reserva fundiaria;

V. implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

V. ordenamento e  direcionamento  da
expansao urbana;

‘ VI criacdo de espacos publicos de lazer e

areas verdes; i

VIL. criagdo de unidades de conservacdao ou
outras areas de interesse ambiental; ;

VL. protecdo de areas de interesse histérico,

cultural ou paisagistico.
Art. 61. O proprietario podera optar pelo pagamento
do Solo Criado, em espécie, ou mediante:
- L. doagéo de bens imoveis;
Il execucdo de obras e servicos relevantes

para o desgnvoivimento urbano municipal, com aprovagdo do Conselho Municipal da
Cidade mediante parecer da Comiss&o Técnica Mista.

Secao |l
Do Direito a Preempgéo

Art. 62. O Poder Publico municipal podera exercer o
direito de' preferéncia para aquisigido de imaével urbano objeto de alienagéo onerosa entre
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particulares, conforme disposto nos Arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Secao lli
Das operagdes urbanas consorciadas

Art. 63. Operagdes Urbanas consorciadas sao o
conjunto de intervengbes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a
participacédo dos proprietarios, moradores, usuérios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcancar em uma area, transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagcdo ambiental, num determinado perimetro continuo ou
descontinuado e tem por finalidade:

l. implantacédo de equipamentos para o
desenvolvimento urbano;

I otimizagdo de areas envolvidas em
intervencdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

. implantagéo de programas de habitagao de
interesse social;

V. ampliagdo e melhoria da rede estrutural de
transporte publico coletivo;

V. implantacdo de espagos publicos;

V1. valorizagdo e criacao de patriménio
ambiental, histérico, arquiteténico, cultural e paisagistico;

VII. melhoria e ampliagcéo da infra-estrutura e da
rede viaria estrutural. i

VL. implantacdo de programas de habitacéo de

mercado popular e habitagdo de mercado.

Art. 64, Fica permitida Operacao Urbana
Consorciada nas areas indicadas pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

Art.65. Cada nova area de Operagac Urbana
Consorciada sera criada por lei especifica, que contera, no minimo:

L. : deljmitacdo do perimetro da area de
abrangéncia;

I finalidade da operagéo;

. programa basico de ocupacao da area;

V. programa de atendimento econdémico e
social para a populagdo diretamente afetada pela operacéo;

V. estudo de impacto de vizinhanca;

VI contrapartida a ser exigida dos

proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em funcéo da utilizacdo dos
beneficios previstos;

' . VII. forma de controle da  operacéo,
obrigatoriamente compartilhado com representacéo da sociedade civil;
VI , solugdo habitacional dentro de seu

perimetro ou vizinhanga préoxima, no caso de necessidade de remover os moradores de
favelas;
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IX. garantia de preservagdo dos imoveis e

espacos urbanos de especial valor histérico, cultural, arquiteténico, paisagistico e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

X. instrumentos urbanisticos previstos na
operacao;

Xl. estoque de potencial construtivo adicional;

XIl. conta ou fundo especifico que devera

receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos
concedidos. !

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder
Publico seréo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de
criacéo da Operacao Urbana Consorciada.

Art. 66. O Solo Criado das areas compreendidas no
interior dos perimetros das Operacdes Urbanas Consorciadas, se regera, exclusivamente,
pelas disposicdes de suas leis especificas, respeitados os indices de aproveitamento
maximo para as operacoes urbanas.

Paragrafo Gnico. Os imoéveis localizados no interior dos
perimetros das Operacgdes Urbanas Consorciadas, ndo sao passiveis de receber o
potencial construtivo transferido de iméveis néo inseridos no seu perimetro.

Segdo IV
Da transferéncia do direito de construir

Art. 67. O Poder Executivo podera autorizar o
proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local passivel de
receber o potencial construtivo deduzida a area construida utilizada quando necessario,
nos termos desta Lei, ou aliena-lo, parcial ou totalmente, para fins de:

4 implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il preservagao, quando for considerado de
interesse hlstonco ambiental, paisagistico, soma! ou cultural;

. servir a programas de regularizagéo
fundiaria, urbanizacao de areas ocupadas por populagéo de baixa renda e habitagéo de
interesse social.

Paragrafo Unico. A transferéncia de potencial
construtivo prevista sé sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imovel,
para os fins previstos neste artigo.

Art. 68. A area construida a ser transferida ao
imovel receptor sera 100 % da area cedente para iméveis até 1.000,00 m* e de 50% para
imaveis acima de 1.000,00 ate 10.000,00 m* e 35% para imoveis acima de 10.000,00 m?

Paragrafo Unico: Quando ocorrer a doacao de imovel,

a area construida a ser recebida devera corresponder ao valor total da area do imével
objeto da doagéo.
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CAPITULO IV
DA GESTAO AMBIENTAL

Secéaoll )
Dos parques urbanos, areas verdes, de protecao e
risco ambiental

Art. 69. As areas verdes e de protecdo ambiental
sdo aquelas necessarias ao equilibrio de meio ambiente, e séo classificadas como:

|- as Unidades de Conservacao;

li- as Areas de Preservagdo Permanente;

-  as Areas Verdes e Parques Urbanos;

IV-  as Areas de Risco Ambiental;
V- as Areas de Preservacido Ambiental.
§ 1% E proibida a construgdo de moradias em

areas verdes e parques urbanos, areas de risco ambiental e areas de preservagao
permanente.

§ 2% Areas de Preservagio Permanente sao
definidos pela Lei Federal N° 4.771 de 15 de Setembro de 1965, que institui o Cédigo
Florestal, em seu Art. 2° e ainda podem ser declaradas por ato do Poder Publico,
conforme art. 3° da mesma lei.

§ 3° Areas verdes e parques urbanos sao areas
destinadas ao lazer, recreacgao e turismo, para atender seus objetivos o municipio deve
instalar equipamentos de uso coletivo e infraestrutura adequada.

§ 4°, Equipamentos de uso coletivo, previstos em
projetos paisagisticos, urbanisticos e arquiteténicos poderéo ser instalados pela iniciativa
privada, em areas verdes e parques urbanos ou rurais, mediante selecdo em licitacao
publica, com publicacéo obrigatéria do edital em jornais locais com antecedéncia de no
minimo 30 (trinta) dias da abertura das propostas, os empreendimentos terdo prazos de
duracao pelo prazo maximo de:

I. 12 (doze) anos, quando os equipamentos forem

fixos:
‘ ll. 5 (cinco) anos, quando os equipamentos forem
maoveis;

lll.  os contratos poderdo ser prorrogados somente
através de novos processos licitatérios:

IV. o poder publico poderd optar por Operagéo
Consorciada para intervir em parques e areas verdes mantido os prazos de divulgacdo
para habilitacdo dos interessados;

i o §5°. Organizagdes N&o Governamentais
poderao constituir parcerias com o Poder Publico de acordo com legislacéo especifica.

§ 6°. As areas verdes, parques urbanos e areas
de preservacao permanente sdo as areas preferencialmente indieadas para a implantapée
de medidas compensatérias ambientais das atividades causadoras de impacto poluidor
instalados no municipio de Quarai.
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§7°. As areas de preservagao permanente
localizadas na margem direita de sanga da Divisa, e rio Quarai, em fungéo do elevado
estado de degradacdo, passam a ser consideradas prioritarias como Areas de
Compensacido Ambiental de atividades publicas ou privadas causadoras de impacto
poluidor instalados no municipio de Quarai.

§ 8°. A peninsula formada na foz da Sanga da
Divisa com o rio Quarai & area de protecdo permanente destes cursos d’agua, sendo
proibido a extracdo de areia, exploragdo mineral, sendo que o extrativismo vegetal com
manejo sustentavel sera permitido com licenciamento ambiental adequado.

Art. 70. A administragdo Municipal podera, com
fundamento em estudos especificos de avaliagdo de risco ambiental que venham a
caracterizar como improprio o uso de areas para fins de moradia ou de quaisquer
atividades que importem na alteragdo do meio ambiente, declarar Areas de Preservagao
Permanente ou Unidades de Conservacdo Municipal, com a gestdo da area definida na
forma da lei.

Art. 71. Tendo em vista o conhecimento das
ocorréncias  minerais no territério municipal, como ferramenta estratégica de
desenvolvimento econémico e social com sustentabilidade, o poder publico devera apoiar
e incentivar pesquisas técnicas na area de geologia, engenharia de minas e biologia, com
cunho local e/ou regional, para fins de controle de reservas e protegdo ambiental.

§ 1% O tipo de substancias minerais ocorrentes,
forma de ocorréncia e cubagem, aliado ao conhecimento das caracteristicas do meio
biético e fisico, indicara a adoc&o das técnicas apropriadas para a extragdo, em que sao
considerados o maximo aproveitamento e menor dano ambiental, e para a recuperagéo
das areas degradadas pela mineragéo.

§25 As atividades irregulares de extracéo
mineral deverao ser coibidas e impedidas no ambito do territério municipal.
8 3° O municipio, integrado aos demais 6rgaos

ambientais que compdem o Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA, devera
influir pela desburocratizagdo das liberagbes, reducdo de prazos e custos do
empreendedor, nas etapas de prospecgéo mineral, desde que sejam criados e adotados
instrumentos com carater especifico de controle geoldgico e ambiental, objetivando
minimizar a clandestinidade e aumentar o poder de fiscalizagao.

Segéo ll
Do saneamento Ambiental

Art. 72. O saneamento basico comporta as seguintes
atividades: :

l. sistema de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario;

I manejo de aguas pluviais;

Il gestdo de residuos solidos e limpeza
urbana.
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Subsecao |
Do Sistema de Abastecimento de Agua e
Esgotamento Sanitario

Art. 73. A prestacdo dos servicos de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario € competéncia do Municipio que podera exercé-la
diretamente ou indiretamente, mediante gestdo associada ou concessé&o.

Art. 74. Para garantir a saude e qualidade de vida da
populagéo, o Municipio devera prover as areas urbanas de sistemas de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario e estacdes de tratamento de esgoto doméstico, observando
as seguintes diretrizes:

I assegurar o abastecimento de agua e o
esgotamento sanitario tendo como meta a universalizagédo dos servigos na area urbana e
rural;

I, firmar efou revisar novo contrato de
concessao de servicos publicos de saneamento basico (dgua e esgoto), no prazo de 02
(dois) anos apo6s a aprovacgdo desta lei, estabelecendo novas metas definidas pelo Poder
Publico com parecer do Conselho da Cidade com prazo de vigéncia minima de 10 anos;

a- tarifa social como instrumento de incluséo e
ampliacéo dos servicos;

b- Definigdo de cronograma fisico para a
implantacao de sistema de esgoto sanitario e estacdo de tratamento de esgotos
necessarios para a universalizacéo dos servigos;

c- Tratamentos alternativos caso a interligacéo
ao sistema de esgoto sanitario ndo se torne viavel,

d- Assegurar  periodicamente 0  servico
barométrico (limpeza e esgotamento de fossas sépticas);

e- Assegurar, permanentemente, servigos de
tratamento para os afluentes liquidos originarios do servigco barométrico (limpeza e
esgotamento de fossas sépticas);

f- Reduzir, no prazo de 05 (cinco) anos a

perda de agua na rede para 35% a apartir da substituicdo da rede de fibrocimento
existente;

g- Viabilizar a micromedi¢do para 80% dos
consumidores no prazo maximo de 05 (cingo) anos;

h- Viabilizar a micromedi¢do para 90% dos
consumidores no prazo maximo de 09 (nove) anos;

i~ Recuperagéo das pavimentacoes
danificadas pela concessionaria.

i Fica o Municipio obrigado a exigir da

concessionaria o valor correspondente a 20% da arrecadacdo mensal com as economias
existentes no municipio;

k- Os recursos oriundos dessa dotacdo
mensal deverdo ser aplicados pela concessionaria @em investimentos na ampliagéo cas
redes de distribuicéo de agua e esgoto no municipio;

I- Qs investimentos terdo destinagdo para
atender diretrizes do Conselho Municipal de Habitagdo e Saneamento.
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i controlar a potabilidade das aguas
distribuidas por redes publicas de abastecimento;

IV reservar areas institucionais para a
instalacdo dos equipamentos necessarios ao sistema de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario, de acordo com os projetos para instalagbes da rede publica e
estacdes alternativas de tratamento de esgoto;

V controlar ou acompanhar ¢ controle da
eficiéncia dos sistemas de tratamento de efluentes provenientes de atividades diversas
implantados no Municipio de Quarai;

Vi exigir  licenciamento  ambiental  para
atividades de desmembramento ou loteamento residencial unifamiliar ou multifamiliar, que
contemplem as restricdes e condigdes:

a) possuir sistema adequado e reserva de
areas para instalagdo cde equipamentos adequados ao abastecimento de agua,
esgotamento sanitario com tratamento final de efluentes, se ndo abrangidos pelo Sistema
de Esgotamento Sanitario / Estagédo de Tratamento de Esgoto;

b) para emissao da Licenga de Instalagéo — LI,
exigir aprovacgao do projeto de abastecimento de agua e esgotamento sanitario por parte
da concessionaria local dos servicos, e declaragéo de garantia sobre a prestacéo dos
Servigos e sua operacionalizagéo.

Vil. priorizar a implantacdo dos sistemas de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario aos aglomerados urbanos de maior
densidede e outros requisitos de ordem técnica e de saude publica que influenciam a
necessidade urgente do servico;

Art. 75. As industrias produtoras de efluentes
liquidos industriais, ndo compativeis com os servicos de esgotamento sanitario doméstico
devem constituir unidades de tratamento de acordo com a legislagdo ambiental.

819 A area do Distrito Industrial do Municipio de
Quarai devera possuir Licenciamento Ambiental emitido pelo Orgdo Ambiental Estadual
competente e possuir sistema adequado de coleta, inspegéo e tratamento secundario de
efluentes industriais, com reserva de areas destinadas para este fim.

§2°. As industrias que se instalarem em Quarai
deverdo possuir Licenciamento Ambiental emitido pelo Orgao Ambiental competente,
Municipal ou Estadual, dependendo do porte e do tipo de atividade, e possuir Sistema
adequado de Tratamento Primario dos efluentes industriais gerados.

§ 3°. Cabe a administragao publica, através de
seus orgaos de fiscalizacéo e gestdo ambiental, controlar a eficiéncia dos tratamentos

primarios dos efluentes industriais propostos e assegurar sua operacionalidade através da
lei ambiental vigente.

Subsecdo Il
Do manejo de aguas pluviais urbanas

Art.76. O manejo das aguas pluviain devera,
através de sistemas naturais ou construidos, possibilitar o escoamento eficaz das aguas
de chuva, de modo a propiciar segurangca e confortc aos habitantes e edificagcbes
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existentes nas areas urbanas. Como forma de atender estas diretrizes o municipio
realizara as seguintes acoes:

L constituir Programa Municipal de Drenagem
Urbana implementando agbes de:

a) planejamento e execucdo de sistemas de
drenagem urbana;

b) regulamentacgao e fiscalizagado das questdes
relacionadas ao esgoto pluvial;

c) apoio e desenvolvimento de projetos
alternativos de uso das aguas pluviais;

d) promocdo e divulgagdo de projetos de
saneamento ambiental;

e) zelo da memoria técnica do sistema de

agua, esgoto pluvial e cloacal instalados no municipio.

il priorizar as medidas n&o estruturais, tais
como: intensificacdo da arborizagdo, construgdo de pavimentos permeaveis, utilizagao
dos canteiros centrais, pracas e jardins, canalizacdo e corre¢cdo de corregos, como
receptores dos escoamentos superficiais e formas de retencao no préprio lote ou
comunitariamente, das aguas provenientes das precipitagées pluviométricas.

Art. 77. Sé&o prioritarias para as acgbes de
implantagao do sistema de drenagem, locais onde:
b as margens e cursos d'agua ocasionam
risco de inundacdes das edificagoes;
I bacias fechadas, com dificuldade de
escoamento natural das aguas.

Art. 78. Os projetos de loteamentos residenciais
unifamiliar ou multifamiliares, desmembramentos, conjuntos habitacionais e condominios
serdo aprovados pelos 6rgdaos municipais competentes mediante apresentacdo do projeto
de drenagem, onde estejam previstas solugdes que ndo acarretem 6nus ou prejuizos ao
meio ambiente, a terceiros ou ao Poder Publico municipal.

Art. 79 O proprietario devera garantir a drenagem
natural das aguas pluviais nos imoveis situados na area urbana, devendo resguardar a
taxa de permeabilidade calculada sobre a éarea total do terreno, de acordo com os
percentuais previstos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

1% Na hipoétese de impossibilidade da utilizagao
de qualquer forma de drenagem, o érgdo ambiental do Municipio devera ser ouvido, no
sentido de propor medida mitigadora ou compensatoria.

Subsecéo lll
Da gestdo de residuos solidos e da limpeza urbana

Art. 80. Cabe ao Poder Publico Municipal, promaver
programas, projetos e politicas publicas voltadas a destinagéo final adequada de todos
residuos solidos gerados no dambito do municipio.
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Paragrafo Unico - Lei do Codigo de Limpeza Urbana e
Residuos sélidos regulamentard no municipio as questdes relativas.

Subsecdo IV

Da gestédo e destino dos residuos sélidos no meio
rural

Art. 81. O poder executivo implantara e promovera
programa permanente de informacéo e educacéo ambiental voltado para a populagéo
rural orientando o adequado destino dos residuos solidos no meio rural a Lei do Cédigo
de Limpeza Urbana e Residuos sélidos regulamentara no municipio as questdes relativas.

CAPITULO V
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 82. Os empreendimentos de impacto
especificados na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo dependerdo do estudo prévio de
impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licencas ou autorizagdes de construcao,
ampliagéo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

§ 1° Estudo de Impacto de Vizinhanga € o documento
que apresenta o conjunto dos estudos e informagdes técnicas relativas a identificagao,
avaliagéo, prevencdo, mitigacdo e compensacédo dos impactos na vizinhanga de um
empreendimento ou atividade, de forma a permitir a analise das diferengas entre as
condicées que existiiam com a implantacdo do empreendimento ou atividade e as que
existiriam sem essa acéo.

§ 2° Relatério de Impacto de Vizinhangca (RIV) € o
relatorio sobre as repercussdes significativas dos empreendimentos sobre o ambiente
urbano, apresentado através de documento objetivo e sintético dos resultados do estudo
prévio de impacto de vizinhanga (EIV), em linguagem adequada e acessivel &
compreensao dos diversos segmentos sociais.

§ 3° O EIV sera executado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida
da populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das
seguintes questdes:

I adensamento populacional;

I equipamentos urbanos e comunitarios;

. uso e ocupacéo do solo;

V. valorizacé@o imobiliaria;

V. geragdo de trafego e demanda por
transporte publico;

VI, ventilacdo e iluminagéo;

ViL paisagem urbana e patriménio natural e
cultural,

VI nivel de ruidos;

IX. qualidade do ar;

X. vegetacdo e arborizacéo urbana;

Xl capacidade da infra-estrutura de

saneamento.
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§ 4°. A elaboracao do EIV ndo substitui a elaboragao e
a aprovagdo de estudo prévio de impacto ambiental (EIV), requeridas nos termos da
legislacao ambiental.

Art. 83. Dar-se-a publicidade aos documentos
integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgédo competente municipal,
por qualquer interessado.

§ 1°. O 6rgéo publico responsavel pelo exame do
Relatorio de Impacto de Vizinhangca — RIV devera realizar audiéncia publica, antes da
decis@o sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area
afetada ou suas associagoes.

Art. 84. O Poder Executivo, com base na analise dos
estudos apresentados, podera exigir do empreendedor, a execucéo, as suas expensas,
medidas mitigadoras, dentre as quais:

l. adequacao do parque de estacionamento;

I indicagdo das baias de entrada e
acomodacao;

1. melhoria no sistema viario com implantacéo
de pavimentag@o, iluminagéo e corre¢des de drenagem;

V. drenagem das aguas pluviais acumuladas
em funcdo do empreendimento;

V. colocacao de equipamentos para reducéo
da poluicdo em seus diversos niveis.

Art. 856. O Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV)
deve atender aos seguintes requisitos:
l. ART do responsavel técnico habilitado;
Il relatério do uso especifico a que se destina
o imovel;
- . descricdo das areas, vagas de veiculos e
numero de pessoas esperadas;

(\VA - situacéo do sistema viario;

V. destinagéo final dos residuos solidos;

V1. proximidade dos cursos d'agua;

VIL. forma de infiltragcéo e destinacéo das aguas
pluviais.

TITULO V

INSTRUMENTOS DE VIABILIZAGAO FINANCEIRA
DO DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

: Art. 86. O municipio através da lei especifica, fixara os
mecanismos de estimulos e incentivos fiscais que promovam o desenvolvimento urbano
do municipio.

CAPITULO | _
DOS FUNDOS DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E CULTURAL
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Art. 87. O municipio com objetivo de disponibilizar
recursos financeiros para o Desenvolvimento criara por lei especifica os seguintes fundos:
I. Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
Il. Fundo Municipal Rotativo da Agropecuaria
Familiar;
lIl. Fundo Municipal Rotativo do Desenvolvimento
Industrial;
IV. Fundo Municipal de Cultura, Esportes e Turismo;
V. Fundo Rotativo do Sistema Viario Rural;

CAPITULO I i
DO FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO E
SANEAMENTO

Art. 88. O Fundo Municipal de Habitacdo e
Saneamento é regulamentado pela lei n°® 1405/95 alterada pela lei n® 2245/2005 e a
aplicacéo de seus recursos sera deliberada pelo Conselho Municipal de Habitacdo e
Saneamento, sera formado pelos seguintes recursos:

l. doacdes;

I dotagdes;

. dotactes orcamentarias;

V. contribuicdes de melhoria;

V. receitas  provenientes de  operacoes
urbanas consorciadas;

VI, receitas provenientes do Solo Criado (SC);

VIL. rendas provenientes da aplicacéo de seus
proprios recursos;

' VIl transferéncias volutarias, e dos fundos

federal e estadual;

IX. contribuicbes resultantes de doagdes de

pessoas fisicas e juridicas ou de organismos publicos ou privados, nacionais ou
internacionais;

_ X rendimento de qualquer natureza que venha
a auferir como remuneracéo decorrente de aplicagio de seu patriménio.

PARTE IV
PLANO REGULADOR

TITULO |
DA POLITICA DE ESTRUTURAGAO URBANA

Art. 89. Para fins administrativos, fiscais @ urbanisticos
o territério do Municipio de Quaral divide-se em zona Urbana e zona Rural.
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Art. 90. Os limites de altura das edificacdes e gabarito
serdo definidos na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e no Cadigo de Edificagbes.

CAPITULO |
DO PERIMETRO URBANO

Art. 91. As Zonas Urbanas terdo seus limites fixados
por Lei Municipal e o reajustamento desses limites, quando se tornar necessario, tambem
sera feito por Lei Municipal.

CAPITULO Il

DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 92. A zona rural de Quarai é constituida pela area
nao compreendida nos limites de suas areas urbanas e tera zoneamento ambiental
préprio definido por lei especifica a partir de estudos do Departamento do Meio Ambiente
e Comisséo Técnica Mista.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Secgéao |
Normas Urbanisticas

Art. 93. O parcelamento do solo é regulamentado
pelas Leis Federais de N 6766/79 e 9785/99, existe proposta de reviséo tramitando no
Congresso Federal através do PL3057/00 denominado “Lei de Responsabilidade
Territorial”, sendo que apds aprovacéao da referido projeto-lei poderé ser necessario fazer
adequacéo deste capitulo.

Art. 94. O parcelamento do solo para fins urbanos
sera reallzado sob forma de loteamento, desmembramento, desdobro, fracionamento e
remembramento em zonas urbanas, de expansio urbana ou de urbanizacéo especifica
definidas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, assim como os indices urbanisticos.

Art. 95. Os parcelamentos do solo Urbano em funcao
do uso a que se destinam, classificam-se em:

L. residenciais - s&o aqueles destinados ao
uso residencial e as atividades comerciais e de servicos que lhe sdo complementares;

Il mistos — sdo aqueles destinados ao uso
residencial e as atividades comerciais, de servicos e industriais compativeis com a
residencial;

. de Interesse Social - s8o aqueles
executados pelo poder publico e destinados a residéncias unifamiliares para populaces
de baixa renda;

AVA de sitios de lazer e recreio - sdo aqueles
localizados em areas urbanas destinada a esta finalidade por Lei Municipal;
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V. industriais - sd0 aqueles destinados ao uso
industrial e as atividades comerciais e de servigo que lhe sdo complementares.

Subsecao |
Restrigoes para o parcelamento e edificagoes

Art. 96. Nao sera permitido o parcelamento do solo
para fins urbanos em:

L. areas alagadicas e inundaveis antes de
tomadas as providéncias de drenagem, aterro, compactagdo do solo ou protecdo contra
cheias e inundacbes atendidas as noimas da ABNT e as exigéncias da legislagao
urbanistica e ambiental,

Il areas que tenham sido aterradas com
material nocivo a satde publica, sem que sejam previamente saneadas;

. areas com declividade igual ou superior a

30 % (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas da Prefeitura
Municipal;

V. terreno onde as condicdes geologicas e
hidrologicas nédo aconselham a edificagéo;
V. areas de preservacdo ambiental ou

naguelas onde o grau de poluigdo ndo permita condigdes sanitarias suportaveis, até a sua
correcéo;

VI areas de valores cientifico, historico,
artistico, cultural, de lazer e turismo, instituidas com base na Constituicdo ou Leis
Federais, Estaduais e Municipais;

VI areas sujeitas as inundacdes;

VI areas Verdes definidas nesta lei efou
previstas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

IX. florestas e demais formas de vegetacao
natural:

a) ‘ situadas nas nascentes, mesmo nos
chamados "olhos de agua" seja qual for a situagéo topografica;

b) situadas em areas com declividade igual ou

superior a 45° (quarenta e cinco graus) equivalente a 100% (cem por cento) na linha de
maior declividade;

c situadas nos topos dos cerros;

d) destinadas a atenuar a erosao das terras;

e) destinadas a formar faixas de protecdo ao
longo das rodovias e ferrovias;

f) que contenham exemplares de flora e fauna

ameacados de extincao.

_ §1° - As situagdes previstas nas alineas “d” até "' do
inciso IX deste artigo deverao ser definidas em Audiéncia Publica.

§2° - Para efeitos do inciso | @ VIl do “caput’ deste
artigo, iméveis néo protegidos de cheias e inundagdes sédo os que estiverem localizados
em quota de nivel inferior a 102 m (cento e dois metros) positivos do Sistema de
Referéncia do municipio;
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Art. 97. Em nenhum caso o parcelamento do solo
podera prejudicar o escoamento natural das &aguas e as obras necessarias ao
escoamento serdo feitas obrigatoriamente nas vias ou faixas reservadas para este fim.

Art. 98. Nenhum curso de agua podera ficar no interior
ou junto as divisas de lotes, sendo obrigatéria a implantacao de vias ou areas publicas de
recreacéo em ambas as margens:

&1°, Cabera aos orgaos ambientais competentes
fixar as diretrizes que controlardo os cursos de agua.

§2° Os cursos de agua poderéo ser canalizados
desde que o loteador apresente projeto técnico e que obtenha autorizacdo dos 6rgéos
ambientais competentes.

Art. 99. Somente sera admitida a edificagdao em
lotes resultantes de parcelamento do solo ou condominio por unidades autbnomas para
fins Urbanos quando este parcelamento ou condominio tiver sido objeto de prévia
aprovacgao urbanistica pelos orgdos competentes e tenha sido registrado no Cartério de
Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico - As edificacdes poderdo ser
licenciadas simultaneamente a execugdo das obras de urbanizacdo, condicionando o
fornecimento da Carta de Habitagfio a conclus@o das obras urbanisticas vinculadas ao
cronograma aprovado.

Art.100. Os lotes, resultantes e remanescentes do
parcelamento, de qualquer uma das Normas Urbanisticas previstas, deveréo ter testada e
area minima de acordo com os artigos 135 e 136 desta lei, atendendo o previsto na Lei de
Uso e Ocupacao do Solo.

Art.101. Nenhum lote podera ter frente voltada,
exclusivamente, para vias de pedestres.

Subsecao ll
Dos Dispositivos de Controle das Edifica¢des

Art. 102. A edificagéo, visando a sua adequacédo as
caracteristicas da zona de implantagdo, é regulada pelos seguintes dispositivos de
controle:

I o Indice de Aproveitamento (IA), Solo Criado
(5C), Quota Ideal minima de terrenc por economia (Ql) e Taxa de Ocupagéo;

1. o Regime Volumétrico;

M. os Recuos para Ajardinamento e Viario;

V. as Garagens e Estacionamentos.

N Paragrafo Unico — A Lei de Uso e Ocupagio do Solo
definira os indices, dimensdes e quantificagéo.

Art. 103. Os elementos morfoldgicos fundamentais
das edificagoes séo (Fig.1):
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L. a Base - volume de altura contado a partir da

Referéncia de nivel (RN) até o corpo de edificagao;

1. o Corpo — volume de altura e projecao
variaveis, destinado a abrigar principalmente as unidades;

1. o Volume Superior — Volume variavel acima do
forro do ultimo pavimento do corpo, destinado a abrigar areas de equipamentos;

V. o Subsolo — volume de altura e projecao
variaveis, situando abaixo do Nivel do terreno.

— Volume Superior

Corpo

[ e — Base
—_—t |

Subsolo

Art. 104.  Indice de Aproveitamento é o instrumento
de controle urbanistico, no lote, das densidades populacionais previstas para as Unidades
de Estruturagao Urbana.

§ 1° - Indice de Aproveitamento — IA — & o fator que,
multiplicado pela area liquida de terreno, define a area de construcdo computavel.

§ 2° - Area liquida de terreno € a area nao atingida por
tracado viario projetado.

Art. 105. As areas construidas ndo adenséaveis sédo as
areas destinadas a atividades complementares a atividade principal e as destinadas aos
servigos gerais e de apoio a edificacdo, relacionadas no §1° deste artigo.

§1° - Sao isentas do cObmputo no indice de
aproveitamento as areas construidas ndo adensaveis:

l. Destinadas a guarda de veiculos, nos prédios
residenciais, acima do solo: até o maximo de 02 (duas) vagas por economia com area
computavel de 75 m2; de 03 (irés) vagas por economia com area computavel de 75 m2
(setenta e cinco metros quadrados) até 120 m2 (cento e vinte metros quadrados); e sem
limites de vagas, quando localizadas no subsolo da edificagéo;

I destinadas a guarda de veiculos nos préedios
nao-residenciais;

1. de apoio, tais como reservatérios, casa de
bombas, casa de maquinas de elevadores,; area para deposito de lixo, transformadores,
geradores, medidores, central de gas e centrais de ar-condicionado;

‘ V. de wuso comum, tais como portarias,
circulagbes, acessos, zeladoria e areas de lazer e esporte;
V. destinadas a sacadas, varandas ou balcdes

em prédios residenciais, abertas ou até totalmente envidracadas, até o limite de 2,5 m
(dois metros e cinqlenta centimetros) de profundidade em relacdo a face externa do
peitoril, desde que vinculadas a area social da unidade residencial;

§ 2° O somatorio das areas referidas nos incisos Ill, IV
e V do § 1° ndo podera exceder a 50% (cinqlenta por cento) da area computavel no
Indice de Aproveitamento.
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§ 3° Em se tratando de prédios constituidos de
economia uUnica, sera permitido o acréscimo de 30% (trinta por cento) sobre a area
compativel como equivaléncia as areas de uso comum dos prédios condominiais referidas
nos incisos Il e IV do § 1°.

§ 4° Sdo também isentas do cémputo do indice de
Aproveitamento as areas construidas destinadas a guarda de veiculos em garagens e em
estacionamento comercial.

§ 5° Equiparam-se as areas nao-adensaveis, para fins
de computo no Indice de Aproveitamento as areas destinadas a preservacéo do
patriménio cultural nas Edificacdes Tombadas e Inventariadas, nos termos da lei
especifica.

Art. 106. Solo criado séo estoques construtivos
publicos alienaveis conforme previsto nos artigos 57, 58, 59,60 e 61.

Art. 107. A Quota Ideal minima de terreno por
economia estabelece a fracdo minima de terreno por economia edificada, nos termos da
Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, constituindo o instrumento de controle urbanistico da
densidade no lote ou gleba.

§ 1° O numero maximo de economias por terreno € o
resultado da divisdo da area do lote ou gleba pela Quota Ideal minima de terreno por
economia.

§ 2° Nao se aplica a Quota Ideal minima de terreno por
economia quando se tratar de apenas 02 (duas) economias no imovel.

Art. 108. O Regime Volumétrico das edificacbes e o
conjunto das especificagdes que definem os limites de ocupagéo, a altura e os recuos que
a edificacéo deve respeitar.

Paragrafo Unico — O regime volumétrico sera definido
pelos seguintes elementos:

l. Taxa de Ocupagdo (TO) — relagao entre as
projecées maximas de construgio e as éareas de terreno sobre as quais acedem as
construcoes; :

Il. Referéncia de Nivel (RN) — nivel adotado em
projeto para determinagao de volumetria maxima da edificagéo.

. Altura da edificagéo — distancia vertical entre a
referéncia de nivel da edificacéo e o nivel correspondente ao forro do ultimo pavimento
que se enquadrar dentro do volume permitido para base

V. Recuo de frente, lateral e de fundos -
afastamento obrigatério das divisas de frente, laterais e de fundo do lote a edificacéo.

Art. 109. Quanto ao regime volumétrico, o projeto da
edificacdo deve observar os parametros definidos na Lei de Ocupagado do Solo e as
seguintes regras de aplicacao:

. Quanto a Taxa de Ocupacéo:

_ a. Né&o serdo computadas as areas construidas
localizadas abaixo da Referéncia de Nival (RN), desde que nde ultrepaesam em musiaue:
ponto 4m (quatro metros) de altura em relacéo ao Perfil Natural do Terreno (PNT);

b. Néo serdo computados os balangos de até
1,20 (um metro e vinte centimetros) sobre os recuos de frente, os beirais, as marquises e
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as abas que atenderem as condigbes previstas no Codigo de Edificacdes e projecdes
exigidas pela legislacédo de protecéo contra incéndios;

c. Nao serdo computadas as areas construidas
que constituirem galerias publicas.

II.  Quanto a altura:

a. A referéncia de Nivel (RN) & definida em
qualquer ponto do terreno natural

b. A distancia vertical entre RN e o Perfil Natural
do Terreno (PNT) ndo podera, em qualquer ponto do terreno, ser superior a 4 m (quatro
metros);

e A altura maxima dos prédios, no corpo e na
base, podera ser acrescida em 2 m (dois metros) para definicdo do ponto maximo do
telhado, platibanda e muros.

lll. Quanto a recuos de altura:

a. Os recuos de frente, lateral e fundos, para os
prédios que ultrapassarem os limites maximos previstos para construgdo na divisa,
deverao ser livres de construcéo e ndo poderdo ser inferiores a 18% (dezoito por cento)
da altura da edificacéo, garantindo um minimo de 3 m (trés metros), aplicados a partir da
base da edificacao;

b. Quando a edificagdo for constituida de dois ou
mais volumes distintos de corpos, os afastamentos serdo medidos em fungéo da altura de
cada volume, com relacéo ao trecho da divisa que |he corresponder.

IV. Quanto a balancos sobre recuos e logradouros
publicos:

a. E permitida a construgéo de beirais, marquises
e abas, desde que observem as disposi¢des do Cédigo de Edificacdes e da legislagéo de
protecao contra incéndios;

b. Os balangos das edificagdes, quando
ocorrerem sobre alinhamentos dos logradouros publicos, obedecerdo aos seguinte
regime:

¢c.  Ter no maximo, 1/20 (um vigésimo) da largura
do logradouro publico, até o limite de 1,20 (um metro e vinte centimetros);

d Até 2/3 (dois tercos) da fachada,
resguardando 1,5 m (um metro e cinqlenta centimetros) das divisas, nas hipoteses da
existéncia de imoveis lindeiros construidos sem balango ou de constituirem lotes baldios;

e, Até as divisas, quando o imoével lindeiro tenha
construido ou aprovado com balangos;

e Em toda a extensdo da fachada, quando se
tratar de predio com observancia dos recuos laterais;

g. E permitido a construcido em balanco sobre os
recuos de frente, de altura e ajardinamento, até o maximo de 1,20 (um metro e vinte
centimetros);

h. Sera permitida, sobre afastamentos laterais e
de fundos, a construgdo de sacadas em balango, até o maximo de 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros, desde que ndo ocupe Mmaia de BR% (minmienim per Aente e
pavimento tipo da fachada correspondente e garanta um afastamento minimo das divisas
de 3 m (trés metros).

i 4
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§ 1° A taxa de ocupacgdo podera ser aumentada para
até 75% (setenta e cinco por cento) quando se tratar de lotes menores a 300m?, e no caso
de transferéncia de potencial construtivo até 90% (noventa por cento).

§ 2° Fica permitida a construgdo na divisa em alturas
superiores as definidas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, no caso de preexisténcia de
prédio com empena na divisa no terreno lindeiro, até a altura da empena existente, a
critério do poder executivo.

Subsecéao ll
Do Loteamento

Art.110. Loteamento é a subdivisdo de area em lotes
destinados a edificacdo de qualquer natureza, desde que o processo de subdivisédo
determine a abertura ou prolongamento de logradouros publicos ou a modificacédo dos
existentes. :
Art. 111. Equipara-se aos loteamentos, para os
efeitos desta Lei, os arruamentos, que se constituem em abertura ou prolongamento de
vias realizadas por particulares, mesmo tendo sido previstas pelo municipio.

Art. 112. O parcelamento do solo Urbano e a
realizagéo de condominios por unidades auténomas serdo procedidos na forma desta Lei
e dependerdo de aprovacao e licenca dos érgdos competentes da Prefeitura Municipal,
quanto a licenga ambiental, seréo observados os limites da legislagéo ambiental.

Paragrafo Unico - Considera-se parcelamento do solo
para implantacao de sitios de lazer e recreio aqueles situados em area assim destinada
na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

Subsecao lll
Do Fracionamento e Desdobramento

Art. 113. O fracionamento podera ser de trés tipos:
| desmembramento quando for subdiviséo de
gleba em lotes;

I desdobramento quando for subdivisdo de
lote em um ou mais lotes;

1. fracionamento quando for a subdivisdo de
uma parte do lote sem constituir um novo lote, resultando do parcelamento a reducéo da
area de um lote e acréscimo da area do lindeiro.

Art.114. Considera-se fracionamento, desde que
nao implique em alteragéo do sistema viario, as seguintes modalidades de parcelamento:

. l. a divisdo consensual ou judicial, bem como
partilha de iméveis, nomeadamente nas hipéteses de:

a) dissolucéo da sociedade conjugal;
b) sucessao "causa mortis";
c) dissolugdo de sociedade ou associacbes

constituidas anteriormente a data de vigéncia da Lei Federal 6766/79;

(
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d) extingédo de condominio constituido antes
da data de vigéncia da L.ei Federal 6766/79.

Art.115. Fracionamento de Gleba ou
Desmembramento é a subdivisdo de gleba em dois ou mais lotes destinados a
edificacbes, desde que:

L - seja aproveitado o sistema viario existente,
sem que se abram novas vias e sem que se prolonguem, modifiquem ou ampliem as ja
existentes,

I o imovel a ser fracionado tenha area de
pelo menos duas vezes a area minima do lote permitida pelo zoneamento e no maximo
22.500 m? (vinte dois mil e quinhentos metros quadrados).

Art. 116. Remembramento €& o processo de
unificac@o de dois lotes, sendo permitido em todas as areas da cidade, exceto nas Zonas
de Especial Interesse Social.

Art. 117. Desdobramento, desdobre ou
fracionamento de lote € a subdivisdo do lote em dois ou mais lotes destinados a
edificacéo, desde que tenha sido aproveitado o sistema viario existente.

_ Art. 118. Fracionamento de parte do lote é o
parcelamento de parte do lote do qual a parcela resultante, com qualquer dimensao, se
destina a ser reunida ao lote lindeiro.

Art.119. Reloteamento é a modificacéo em loteamento
existente ou licenciado, sem afetar a area total, alterem-se as dimensdes e a quantidade
de lotes.

Secao ll
Da Infra-estrutura Urbana

Art.120. Considera-se infra-estrutura os equipamentos
urbanos compostos por sistemas de escoamento das aguas pluviais, rede de iluminagao
publica, sistema de esgoto sanitario, sistema de agua potavel, rede de energia elétrica
publica e domiciliar, vias de circulagdo pavimentadas ou ndo e redes de
telecomunicacoes.

Art.121. Se necessario, a reserva de faixa nao-
edificavel vinculada a dutovias sera exigida no ambito do respectivo licenciamento
ambiental, observados critérios e parametros que garantam a seguranga da populagao e
a protecé&o do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art.122. A Prefeitura Municipal pode exigir em cada
pleba parcelada, a reserva de uma faixa nao adificavel em frante su ne funde de late, para
a instalacao de redes de agua e esgotos e outros equipamentos de infraestrutura urbana.
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Art.123. Ao longo das aguas correntes e dormentes e
das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e linhas de transmisséo de alta
tenséo, sera obrigatoria a reserva de uma faixa nao edificavel de 15m (quinze metros) de
cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica.

Art. 124. A infra-estrutura basica dos parcelamentos
populares situados nas Zonas Especiais Interesse Social (ZEIS) terdo tratamento especial
definido por esta lei.

Art. 125. Nos loteamentos urbanos deverao ser
executadas, sob responsabilidade exclusiva do proprietario da gleba, a abertura das vias
de comunicacéo, a colocagdo de meio-fio, a instalacdo de redes e equipamentos para o
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, pluvial e rede ou sistema de esgotos
domeéstico, bem como a construgéo das pontes e dos muros de arrimo necessarios.

Paragrafo Unico - Os sistemas de esgotos domésticos
a serem implantados seréo definidos pelos é6rgdos ambientais competentes, que fixarao
diretrizes para cada caso especifico.

Art. 126. Nos loteamentos destinados a implantacéo
de sitios de lazer e recreio serd exigido, sob responsabilidade exclusiva do proprietario da
gleba:

. abertura das vias de comunicacéao;

1. a colocacdo de rede de energia
elétrica;

M. a drenagem das aguas pluviais, bem
como a construcdo das pontes e dos muros de arrimo necessario, e demarcagao dos
lotes.

Art. 127. Os condominios por unidades autdnomas
deverdo possuir coleta de lixo, redes de agua, energia elétrica, rede de esgoto doméstico
e pluvial, ficando sob exclusiva responsabilidade dos condéminos a manutengédo das
redes, equipamentos e servigos que estiverem situados no interior da area condominial.

Art. 128. No desmembramento de glebas situadas em
logradouros néo servidos por redes de agua, energia elétrica e esgoto domeéstico e
pluvial, sera exigida sua implantacéo, sob respopsabilidade exclusiva do proprietario da
gleba.

Subsecéo |

Do Sistema Viario

Art. 129 - E de competéncia da Prefeitura fixar as
diretrizes sobre o tragado, a largura, a rampa maxima, o raio minimo e demais
especificagbes das vias ou trechos de vias projetadas que interfiram na gleba a ser
parcelada, conforme diretrizes urbanisticas do Municipio e atendendo os padrées contidos
na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

g1 O nivelamento e a largura das vias propostos

dol sistema viario da area parcelada devera ser ecompstibili=ada eam as arcdsmentas
adjacentes.

§ 2° As larguras de vias serdo definidas na Lei

)

de Uso e Ocupacéo do Solo.
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§ 3°. Nos loteamentos industriais somente serao
admitidas vias de transi¢éo, arteriais e coletoras. o
§ 4°. A largura de uma via que constituir

prolongamento de outra j& existente néo podera ser inferior a largura desta, ainda que,
pela sua funcéo e caracteristicas, possa ser considerada de categoria inferior.

§ 5°. O angulo de intersecéo das vias ndo podera ser
inferior a 60° (sessenta graus).

§ 6°. A altura do degrau do meio-fio ndo podera
exceder a 15 cm (quinze centimetros).

Art. 130. As faixas de dominio das rodovias nao
poderdo ser utilizadas como vias urbanas e a construgdo de acessos diretos dos
parcelamentos as rodovias dependera de aprovagéo da Prefeitura Municipal e do Orgéo
Estadual e Federal competente.

Art. 131. O Sistema Vidrio constitui a estrutura de
circulacé@o no territério, formada por rodovias, que sdo consideradas integrantes da Rede
Viaria Estrutural, sendo utilizadas como ligacdo de Quarai com os demais municipios, as
rodovias classificam-se em:

| federais, estaduais e municipais;

i estradas vicinais e corredores: sdo vias
municipais, situadas na zona de atividade primaria, onde circula a produgdo primaria,
integram as localidades de baixa densidade populacional.

Art. 133. As vias urbanas classificam-se em:

b vias de transicdo (V-1) — estabelecem a
ligacao entre o sistema rodoviario interurbano e sistema urbano, prevendo altos niveis de
fluidez de trafego, sdo proprias para a operagdo de transporte de alta capacidade e de
cargas, a jurisprudéncia de manutencéo e conservacdo dependera da principal fungao,
sendo de trafego internacional sera de competéncia da Unido ou do Estado;

I vias arteriais (V-2) sdo vias proprias para o
transporte coletivo, segregado do trafego geral e de cargas;

vias coletoras (V-3) (avenidas e vias prin-
cipais) sao vias de ligacédo entre as vias locais g arteriais, recebem e distribuem o trafego;

V. vias locais (V-4) sdo vias com acesso
imediato aos prédios residenciais.

V. Ciclovias (V-5) sao vias publicas destinadas
exclusivamente ao transito de bicicletas;

VI. vias de Pedestres (V-6) — logradouros
publicos com caracteristicas infra-estruturais e paisagisticas exclusivos aos pedestres.

VII. vias especiais (V-7) sao ligagbes entre vias

locais com transito restrito a poucas moradias, exclusivas ou néo para pedestres, e teréo
as seguintes caracteristicas:

a) a largura minima da via de acesso comum
nes condominios horizontais implantades na interier dea quarteirées Ha nisles Histarse,
cujo perimetro € compreendido pelas ruas Dr. Acaud, Chico Corréa, Floréncio Ribeiro e
Dartagnan Tubino sera de 4,5 m (quatro virgula cinco metros), exceto o passeio em pelo
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menos um lado da via, devendo possuir praga de retorno com diametro de 14 metros, nao
sendo obrigatdrio passeio na praca de retorno (‘cul de sac”).

as vias sem saida deverdo possuir praga de retorno e
ndo poderio exceder a 150 m (cento e cinglienta metros) de extensdo, incluida a praga
de retorno, na qual devera poder inscrever-se um circulo com 16 m (dezesseis metros) de
diametro.

Subsegéo |l
Passeios

Art. 134, Os passeios deverao apresentar
rebaixamento do meio-fio com largura de 1 (um) metro até o nivel da pista de rolamento, a
uma disténcia de 2 (dois) metros de cada esquina de modo a permitir o livre transito de
pessoas com necessidades especiais,

Art. 135. A declividade transversal dos passeios sera
no maximo de 3 % (trés por cento), sendo que a faixa de passagem de pedestres devera
ser isenta de qualquer obstaculo, inclusive degraus, exceto os permitidos pelo Codigo de
Edificactes nos limites daquela lei.

Paragrafo Unico- as situagbes irregulares existentes
deverdo ser adequadas pelos proprietarios do imoveis frontais ao problema, no prazo de
cinco (5) anos.

Art. 136. As avenidas com canalizagao de curso de
agua deverdo ter passeios margeando este curso, com largura nunca inferior a 2 (dois)
metros de cada lado, mantidas as demais especificacoes.

Art. 137. A largura das vias e passeios, a divisdo em

faixas, bem como suas especificacdes técnicas, serdo definidos na lei de uso e ocupacéo
do solo

Art. 138. A pavimentacdo e a arborizagéo serao
executadas de acordo com alegislag&o municipal, normas municipais e da ABNT.

Art. 139. Apos a aquisicdo de lote urbano em ruas
pavimentadas o proprietario terd o prazo de dois (2) anos para realizar a pavimentacgéo do
passeio frontal ao lote e lateral, inclusive quando esquina.

Art. 140. Os proprietarios de lotes urbanos em ruas
nao pavimentadas terao 0 prazo de 5 (cinco) anos, a contar da aprovacdo desta lei, para
a realizacao de pavimentacdo dos passeios frontais aos lotes de sua propriedade.

Subsecao lll
Dos Quarteirées e Lotes

_ Art. 141. Os quarleirbes deverdo atender aos
seguintes requisitos: /
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I area maxima de 22.500 m2 (vinte e dois mil
e quinhentos metros quadrados);

I. extensdo maxima de 150 m (cento e
cinglienta metros).

Paragrafo Unico - Os condominios por unidades
auténomas néo poderdo ocupar area com dimensdes superior as fixadas nos incisos |
deste artigo e suas localizacdes atendera o previsto na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 142. O desmembramento do solo que resultar
em faixa de lotes contiguos com extens&o superior a 150 m (cento e cinquenta metros)
devera deixar espago coincidente com arruamento existente ou rua projetada pela Lei de
Uso e Ocupacao do Solo Urbano Urbano, reserva de area para abertura de via, de acordo
com gabaritos definidos pela legislacdo municipal.

Paragrafo Unico - As areas reservadas de que trata
este artigo passardo a integrar o dominio publico municipal, sem qualquer indenizagao,
desde a data de inscrigdo do desmembramento no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 143, Nos loteamentos, desmembramentos e
fracionamentos os lotes deveréo ter dimensdes de acordo com o que estabelece a lei que
dispbe sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Quarai e
atenderdo aos padrbes urbanisticos contidos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano,
tendo comoa limites minimos:

I testada de 6 (seis) metros e area de 150 m?
(cento e cinglienta metros quadrados) para lotes localizados em Zonas Especiais de
Interesse Social ou definidas pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

I testada de 8 (oito) metros e area de 190 m*
(duzentos metros quadrados) para as demais zonas da cidade;

. testada de 5 (cinco) metros e area de 125
m” (cento e vinte e cinco metros quadrados) para lotes a serem regularizados em carater
de excecgao, mediante aprovacao pelo Conselho da Cidade;

W V. testada de 36 (trinta e seis) metros e area
de 24 200 m* (vinte e quatro mil e duzentos metros quadrados) para sitios de lazer e
recreio;

V. testada de 20 (vinte) metros e area de
1.000 m” para industrias 11; :
' VL testada de 75 (setenta e cinco) metros e

area de 20.000 m* (vinte mil metros quadrados) em areas de ocupacdo extensiva.

§ 1°- Sera admitido, excepcionalmente, testada de 6,60
m (seis metros e sessenta centimetros) na area do nucleo histérico e 5 (cinco) metros nas
demais areas, nos casos de partilha ou separacéo judicial quando o bem em questao for
um unico imovel urbane. atendido o disposto no inciso Il deste artigo.

§ 2° Os quarteirGes e lotes deverdo ser demarcados
com marcos de concreto, segundo padrao recomendado pela Prefeitura Municipal.

§ 3° A colocacgdo dos marcos e sua manutencéo até a
venda dos lotes sdo encargo exclusivo do responsavel pelo parcelamento ou condominia.

Art. 144. Nos condominios por unidades auténomas
area minima da gleba sera de 1160 m* (um mil cento e sessenta metros quadrados), a
area maxima sera de 22.500 m? (vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados) a area
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I “croquis” da situagdo do imovel a ser
parcelado, contendo todas as suas dimensdes, nome da rua mais proxima, distancia até a
rua transversal mais proxima e a dire¢ao norte;

I. indicar quaisquer &guas correntes ou
dormentes e talvegues existentes no terreno;

M. fotocépia do titulo de propriedade do
imovel:

. V. uso para que se destina o loteamento ou
imovel.

Art. 150. O poder executivo municipal emitira Certidao

de Viabilidade Tecnica e o Departamento do Meio Ambiente classificara o
empreendimento indicando:;
I. zona a que pertence o imavel,

I, uso do solo previsto pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental para a gleba ou lote;

'_ . dimensdes minimas dos lotes permitidos;

'| V. indicac¢des do sistema viario;

| V. definir, a partir do porte do
empreendimento, se o lic@nciamento ambiental & de competéncia de 6rgao municipal ou
estadual; i

! V1. os oOrgdos estaduais ou federais, com
respeclivos enderegos e telefones, quando o empreendimento possuir porte que exceder
as atribuigdes municipais de licenciamentos;

Vil e procedimentos para obtencéo de
declara¢éo das concessi&[»nérias publicas quanto as condigbes para fornecimento dos
servicos de agua, esgoto, telefonia, transportes coletivo, e tratamento de esgoto.. ;

|

Art. 151, As concessionarias devem prestar
informacgdes ao executivﬁ': em relagdo aos seus servicos, infra-estrutura e projetos
existentes no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

. | Art. 152. O prazo méaximo de validade para a Certidao
de Viabilidade Técnica sera de 1 (um) ano.

Subsecao ll
Da Licenga Prévia

Art. 153. Licenga Prévia (LP) é a licenca concedida
na fase preliminar do planejamento do empreendimento ou atividade aprovando sua
localizacao e concepcéao ai,estando a viabilidade ambiental e estabelecendo os requisitos
basicos e condicionantes a’|serem atendidos nas préximas fases de sua implementacao.

. § 1°. Quando o porte do empreendimento for de
atribuigdo municipal, definide na Certidae de Viahilidade Téeniaa, a selisitagia de Lirenea
Prévia devera ser encaminﬂ;ada diretamente ao érgdo municipal competente.
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§ 2°. Quando o porte do empreendimento exceder as
atribuigbes do Departamento do Meio Ambiente a solicitacfio de Licenca Prévia devera
ser encaminhada diretamente ao 6rgdo estadual competente.

Art. 164. Orientado sobre as informagbes oficiais
contidas na Certiddo de Viabilidade Técnica o interessado devera requerer Licenca Prévia
para o parcelamento devendo apresentar os seguintes documentos:

| formulario de viabilidade de
empreendimanto preenchido;

i laudo Técnico da cobertura vegetal, emitido
por biologo. engenheiro agronomo ou engenheiro florestal;

i laudo Geomorfologico com  estudo de
infiltrac&o na area, casos de implantacdo de loteamentos efou atividades que contenha
sistemas de tratamento de residuos:

v copia da Certiddo de Viabilidade Técnica:

V divisas da gleba a ser parcelada, locada a
pattir da esquina mais proxima, mencionando as ruas do cruzamento:

A4 levantamento topografico com curvas de

nivel a cada metro na escala minima de 1:500, que deveréd abranger a totalidade do
imovel, mesmo que o requerente se disponha a parcelar apenas parte do mesmo;

Vil caso a gleba a ser parcelada possuir parte
inundavel devera ter ponto de amarracéo (georeferenciado) em pelo menos uma das
curvas de nivel do levantamento topografico com a cota maxima de enchentes registrada:

101,5 m (cento e um metros e cinquenta centimetros) positivos do Sistema de Referéncia
do municipio;

Vil localizagdo das aguas dormentes e
correntes, bosques, mananciais e outras indicac®es topograficas relevantes:
IX indicag@o dos arruamentos contiguos a todo

o perimetro, com suas caracteristicas, localizacdo e dimensées, assim como das
construgbes, equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com a respectiva distancia da area a ser parcelada, acompanhado de estudo

preliminar do arruamento com indicagéo do gabarito, locado na mesma prancha do item I,
na escala 1:2000;

X declaragdo de viabilidade de fornecimento
de servicos de agua, esgoto, luz, telefonia das cohcessionarias:
a) caso seja loteamento popular somente as

declaracoes da viabilidade de fornecimento dos servigos de agua e luz serdo necessarios.

_ Art. 155, Atendidas as exigéncias do empreendimento
ou atividade, a Comisséo Técnica Mista exarara parecer favoravel e o Departamento de
Meio Ambiente- DEMA concedera Licenca Prévia atestando a viabilidade ambiental e a

Secretaria Municipal de Obras apresentara as Diretrizes Béasicas Urbana para elaboracao
do anteprojeto, informando ainda:

f. a existéncia ou ndoc de areas de
preservaciio amblental;

1. a existéncia ou ndo de sistema de
tratamento de esgoto nas proximidades:
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§ 2°. Quando o porte do empreendimento exceder as
atribuicdes do Departamento do Meio Ambiente a solicitagéo de Licenca Previa devera
ser encaminhada diretamente ao orgéo estadual competente.

Art. 154, Orientado sobre as informacdes oficiais
contidas na Certiddo de Viabilidade Técnica o interessado devera requerer Licenga Prévia
para o parcelamento devendo apresentar os seguintes documentos:

| formulario de viabilidade de
empreendimento preenchido;

I laudo Técnico da cobertura vegetal, emitido
por bidlogo, engenheiro agronomo ou engenheiro florestal,

il laudo Geomorfolégico com estudo de
infiltrac@o na area, casos de implantacdo de loteamentos e/ou atividades que contenha
sistemas de tratamento de residuos;

v copia da Certidédo de Viabilidade Técnica;
Vv divisas da gleba a ser parcelada, locada a
partir da esquina mais proxima, mencionando as ruas do cruzamento;
VI levantamento topografico com curvas de

nivel a cada metro na escala minima de 1:500, que deveré abranger a totalidade do
imovel, mesmo que o requerente se disponha a parcelar apenas parte do mesmo,

Vil caso a gleba a ser parcelada possuir parte
inundavel devera ter ponto de amarragfo (georeferenciado) em pelo menos uma das
curvas de nivel do levantamento topografico com a cota maxima de enchentes registrada:

101,5 m (cento e um metros e cinqUenta centimetros) positivos do Sistema de Referéncia
do municipio:

VIl localizagdo das aguas dormentes e
correntes, bosques, mananciais e outras indicacdes topograficas relevantes;
IX indicacao dos arruamentos contiguos a todo

o perimetro, com suas caracteristicas, localizacdo e dimensbes, assim como das
construgdes, equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com a respectiva distancia da area a ser parcelada, acompanhado de estudo

preliminar do arruamento com indicagéo do gabarito, locado na mesma prancha do item Il
na escala 1:2000;

X declaragdo de viabilidade de fornecimento
de servicos de agua, esgoto, luz, telefonia das cohcessionarias:
a) caso seja loteamento popular somente as

declaragées da viabilidade de fornecimento dos servigos de agua e luz serao necessarios.

Art. 155. Atendidas as exigéncias do empreendimento
ou atividade, a Comissdo Técnica Mista exarard parecer favoravel e o Departamento de
Meio Ambiente- DEMA concedera Licenga Prévia atestando a viabilidade ambiental e a

Secretaria Municipal de Obras apresentara as Diretrizes Basicas Urbana para elaboragdo
do anteprojeto, informando ainda:

l. a existéncia ou ndoc de areas de
praservacio ambiental;

. a existéncia ou ndo de sistema de

tratamento de esgoto nas proximidades;
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. as vias de circulagdo do Sistema Viario
Basico do Municipio, de modo a permitir o enquadramento e entrosamento com o sistema
existente, o projetado e o proposto pelo poder publico.

V. a definicho das areas “non aedificandi’
provenientes de rios, corregos e demais cursos d'dgua que cortem a gleba, além
daqueles junto a linhas de energia elétrica, ferrovias, rodovias e dutos;

V. as faixas sanitarias necessarias ao
escoamento das aguas pluviais e as nao edificaveis, quando for o caso;

VI a reserva ou especificacdo da posigéo
aproximada de areas institucionais destinadas a equipamentos urbanos e comunitéarios;

VILI. a relagdo dos equipamentos de infra-
estrutura que dever&o ser projetados e executado pelo interessado, quando for o caso.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal indicaré ainda
0s orgaos competentes que deverédo ser consultados e a documentagdo necessaria a
cada etapa, sendo que para obter Licenca Prévia séo necessarios que o loteador cumpra
as exigencias, restrigdes e condigdes na legislagdo ambiental e urbanistica.

Art. 156. O prazo de validade da Licenga Prévia (LP)
devera ser, no minimo, o estabelecido pelo cronograma de elaboragdo dos planos,
programas e projetos relativos ao empreendimento ou atividade, ndo podendo ser
superior a 2 (dois) anos.

Art. 167. O prazo maximo de validade das Diretrizes
Basicas para o Parcelamento é de 3 (trés) anos a contar da sua expedicéo.

Subsecdo lll
Do Anteprojeto Urbanistico

Art.158. O interessado em parcelar o solo, tendo
como referéncia a Licenca Prévia e as Diretrizes Bésicas para o Parcelamento, elaborara
o anteprojeto urbanistico do loteamento, em escala 1:1000, submetendo-o a analise dos
orgaos municipais competentes, devendo apresentar os seguintes elementos:

I requerimento de aprovacao do anteprojeto;

I certiddo de habilitagdo técnica em
urbanismo emitida pelo CREA:

M. copia das Diretrizes Basicas para o
Parcelamento;

V. copia da Licenga Prévia;
_ V. proposta  preliminar de  divisdo e
conformacéo de quadras e lotes, dimensdes bésicas,
VI, arruamento, arranjos das areas comuns na
escala minima 1:500;
VIL. proposta de tratamento da cobertura

vgggtai do terreno, contencdo de encostas, escoamento de aguas e demais elementos
tecnicos necessarios a perfeita compreenséo do anteprojeto;

Art.159. Apods examinar o projeto urbanistico, a
Prefeitura Municipal devolvera ao interessado uma (1) cépia do mesmo, com o carimbo de
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ACEITO e a assinatura da autoridade municipal competente ou, quando for o caso, com @
indicacao das alteractes a serem realizadas.

Subsecao IV
Dos Projetos de Loteamento, Desmembramento e
Condominios de Unidades Auténomas

Art. 160. O parcelamento do solo urbano para a
realizacdo de condominios por unidades auténomas, somente serao admitidos na zona
urbana definida na Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano.

Art.161. A instalacdo de condominios por unidades
auténomas, seja quando se constituirem em casas térreas ou sobrados ou em edificios de
dois ou mais pavimentos, obedecerao ao disposto nesta lei.

Art. 162. Para a realizagdo de Ioteamentos ou
condominios por unidades autbnomas, deverdo ser encaminhados a Prefeitura Municipal
os projetos urbanisticos.

Art. 163. Apbés a aprovagdo do anteprojeto o
interessado na realizacdo de parcelamento do solo ou de condominios por unidades
auténomas devera requerer a aprovagdo dos Projetos Urbanistico e complementares
devendo encaminhar a seguinte documentagao:

| requerimento de aprovagéo do projeto;

1l certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis.

i o titulo de sera dispensado quando se tratar
de parcelamento para Habitac&o de Interesse Social (HIS), imével constantes em Zonas
Especiais de Interesse Social ou com declaragdo de utilidade publica, com processo de
desapropriacéo judicial em curso e imissdo provisoria na posse, desde que promovido
pela Unido, Estado ou Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a
implantar projetos de habitacao.

v certiddo de 6nus reais;

V certiddo Negativa de Tributos municipais e
do competente instrumento de garantia;

W comprovante de pagamento dos custos do
licenciamento ambiental ao Fundo Municipal do Meio Ambiente;

VIl apreciacéo prévia com comprovante de

anuéncia dos 6rgaos, federal e estadual competentes, quando o imével confrontar com
rodovias, ou em outros casos necessarios;

Vil complementar com outras 3 (irés) copias o
projeto urbanistico, na escala 1:1000, aprovado pela Prefeitura Municipal mediante
parecer técnico favoravel da Comissdo Técnica Mista — CTM elaborado por profissional
devidamente habilitado em urbanismo pelo CREA, devendo ser assinado por este e pelo
interessado ou seu representanta legal e devera ser aprasentade aom:

a) escala 1:5.000 quando se tratar de
loteamento para implantagdo de sitios de lazer e recreio;




- Estado do Rio Grande Sul
\!{ FPrefeitura Municipal de Quarafl

Goestdo 20086 » 2008

b) perfis longitudinais e transversais das areas
verdes ou de recreacio;

c) projeto  complementar de rede de
distribuicdo de energia elétrica, por profissional devidamente habilitado pelo CREA;

d) projetos complementares com rede de

hidrantes, agua potavel, esgoto cloacal e Sistema de Tratamento de Efluentes quando
necessario, projetos elaborados por profissionais devidamente habilitado pelo CREA;

e) projeto de drenagem das aguas pluviais;

f) sistema viario com os gabaritos e perfis
longitudinais e transversais das vias de comunicacéo, na escala horizontal de 1:1000 e na
escala vertical de 1:100;

q) a divisdo em quadras e a subdivisao destas
em lotes, com a respectiva numeracao, suas dimensoes e areas;
h) 0s espacos destinados a recreagdo e ao

uso publico especial ou, quando se tratar de condominios, os espacos destinados ao uso
comum, com a quantificagcio e a localizacdo das respectivas areas, contendo quadro de
areas com percentual de cada categoria;

i) dimensdes lineares e angulares do projeto,

os raios, as cordas, os arcos, os pontos de tangéncia e os angulos centrais das vias em
curvas.

IX. memorial descritivo ao projeto mencionando
contendo:

a) descricdo sucinta do loteamento com as
suas caracteristicas e definicdo de uso a que se destina;

b) as condigdes urbanisticas do loteamento e
limitacées que incidem sobre os lotes e suas edificagtes;

c) indicagdo, quando for o caso, das areas
publicas que passarao ao dominio do municipio no ato do registro do loteamento;

d) A enumeragdo dos equipamentos urbanos,

comunitarios e dos servicos publicos ou de utilidade publica ja existentes no local e
adjacéncias;

e) indicacéo da localizagéo e das
caracteristicas e dimensdes das areas de uso contiguas.

X. planta topografica do terreno contendo:

a) as indicagdes de marcos de alinhamento e

nivelamento, localizados nos angulos ou nas curvas das vias projetadas e amarradas a
referéncia do nivel adotado pelo Municipio;

b) indicacdo das serviddes e restricdes que,
eventualmente, gravem os lotes ou as edificagdes;
Xl. a Prefeitura podera exigir do interessado a

extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas de area a ser
parcelada, devendo conter no levantamento:

. a) as divisas do imoével perfeitamente
definidas;
~b) a orientagao do norte magnética;
c) localizacdes de construgbes ja existentes;
d) localizagéo dos bosques, monumentos

naturais ou artificiais, arvores de grande porte e cursos de agua existentes no imovel;
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e) indicagéo das vias, logradouros publicos,
areas de recreacdo ou verdes e de uso publico institucional, existentes, no local e nas
adjacéncias do perimetro do imovel,

f) as curvas de nivel de metro em metro,
referidas ao sistema oficial de referéncias de nivel (RN) adotado pelo Municipio, a
Prefeitura Municipal podera dispensar a apresentacao deste requisito, nesta fase quando
as caracteristicas da gleba puderem ser claramente avaliadas "in loco" pélos técnicos
municipais;

g) se a area a ser parcelada constituir parte de
gleba maior, devera ser apresentada, também, planta de situagdo da area em relagao a
totalidade do imovel.

X1, outras  informactes ou  documentos
considerados importantes para urbanizacao da gleba ou lote;
XIV. cronograma fisico-financeiro e Orgamento

dos servicos a serem executado.

Paragrafo Unico - Todos os projetos serdo elaborados
e assinados por técnicos legalmente habilitados pelo CREA e CRB devendo possuir
formacao adequada para os servigos prestados;

Subsecdo V
Do Prazo para avaliagao do projeto

Art. 164. A Prefeitura Municipal tera prazo de 60
(sessenta) dias para exame e pronunciamento sobre o projeto urbanistico.

Paragrafo Unico - O prazo podera ser prorrogado, por
mais 30 (trinta) dias, quando a Prefeitura julgar necessario o assessoramento de 6rgao
técnico estranho ao Municipio.

Subsecao VI
Da Licencga de Instalagao

Art. 165. Apds a aprovacao do projeto o loteador
devera requerer a Liceng¢a de Instalagao devendo encaminhar a seguinte documentacéo:

| requerimento de Licenga de Instalacéo;

I copia da Licencga Prévia;

] comprovante do pagamento dos custos dos
servicos da Licenga de Instalacéo;

Y projeto técnico aprovado pela Prefeitura

Municipal e Bombeiros.

Subsecao VI
Do Alvara de Construgédo

_ Art. 166. Concedida a Licenca de Instalagcdo sera
autorizado para execugd@o o projeto de loteamento, o loteador receberéd Alvaré ce
Construgéo para inicio das obras de infra-estrutura e dois (2) jogos de copias dos projetos

aprovados para a realizacao dos seguintes projetos:
55 C>
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[ da rede de distribuicdo de agua potavel,
conforme as normas adotadas pelo érgéo responsavel, e aprovado pelo mesmo;

I da rede de esgoto doméstico, conforme as
normas adotadas pelo 6rgao responsavel e aprovado pelo mesmo;

. da rede de distribuicdo de energia elétrica
do domiciliar, de acordo com as normas estabelecida pelo érgao responsavel, e aprovado
pelo mesmo;

V. das obras de arte, tais como pontes,
bueiros e similares.

§ 19 Quando se tratar de loteamentos para
implantacao de sitios de lazer e recreio sera exigido apenas o cumprimento do inciso IV
deste artigo e rede de energia elétrica.

§ 2° Todos os projetos mencionados neste artigo
deverdo também ser elaborados por técnicos legalmente habilitado pelo CREA e
assinados pelo mesmo e pelo interessado.

§ 3% Quaisquer outras obras e servigos que
venham a ser realizados devem ter seus projetos submetidos a aprovagao da Prefeitura.
§ 4°, O projeto aprovado devera ser executado

no prazo constante do cronograma de execug¢éo, sob pena de caducidade da aprovacgéo.

Subsecao VIII
Do Termo de Compromisso

Art. 167. A liberacdo do Alvara de Construgdo de
parcelamento ou condominio ficara condicionada a assinatura do Termo de
Compromisso.

Art.168. Assinado o Termo de Compromisso e
devidamente formalizada a prestagdo de garantia, deverd o interessado apresentar
comprovante de haver pago os emolumentos municipais referentes a tramitacdo do

projeto, para receber uma copia deste devidamente autenticado, com o respectivo
despacho de aprovacao.

Art. 169. Depois da aprovagao do projeto, bem como
da assinatura do Termo de Compromisso e prestagdo de garantia, devera o interessado
requerer licenga para execuc¢do das obras exigidas, anexando ao requerimento uma copia
do projeto aprovado, bem como o comprovante do pagamento dos emolumentos
municipais relativos ao pedido de licenca.

Art. 170. Mediante o Termo de Compromisso o
interessado se obrigaré:

. | a executar, as suas expensas, no prazo
fixado pela prefeitura, todas as obras constantes dos projetos aprovados;
I a executar e colocar os marcos de

alinhamento e nivelamento, os quais deverdo ser de conereto, segunde o padréc
estabelecido pela prefeitura;

1] facilitar a fiscalizacdo permanente da
prefeitura durante a execucéo das obras e servigos;
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IV a fazer constar nos compromissos de
compra e venda ou outros atos de alienagdo de lotes, a condicdo de que 0s mesmos so
poderdo receber construcbes depois de executadas as obras e servigos previstos nos
projetos constantes do art.166.

Art. 171. O prazo previsto ao loteador & de 2 (dois)
anos, podendo a prefeitura, a juizo do 6rgéo competente, permitir a execucéo das etapas,
desde que se obedeca ao disposto no paragrafo seguinte.

§ 1°. A execucdo por etapa s6 podera ser autorizada
quando:

. o Termo de Compromisso fixar prazo total
para a execucéao completa das obras do parcelamento ou condominio:

i sejam executadas na area, em cada etapa,
todas as obras previstas, assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo
dos equipamentos implantados.

§ 2° prazo poderd ser prorrogado por mais 2
(dois) anos. '

Subsecao IX
Das Garantias

Art. 172. A execugé@o das obras a que artigos 1285,
126127 e 128 devera ser objeto de prestagédo de garantias, por parte do interessado.
segundo as seguintes modalidades:

1. garantia hipotecaria ou anticrética;

Il caucdo em dinheiro, em ftitulos de dividas
publica ou fidejussaria;

M. fianca bancaria;

V. seguro-garantia;

Paragrafo Unico - No caso de hipoteca, a mesma sera
relativa a 50% (cinquenta por cento) da area total da gleba parcelada, em localizacdo a
escolha do municipio. Em qualquer das de mais modalidades de garantia, o valor desta
sera equivalente ao custo orcado das obras a serem executadas, aceito pelos orgéaos
tecnicos competentes da prefeitura.

Art. 173. No ato da garantia deverédo constar,
especificamente, as obras de responsabilidade do interessado e o prazo de sua
execucao. :

§ 1o Quando se tratar de hipoteca, o pacto de
prestacao de garantia sera celebrado por escritura publica, onde constara a identificagéo
das areas dadas em garantia, pela individualizaco correspondente a lotes do projeto
aprovado e através do sistema de coordenadas, tomando como ponto de referéncia
marcos permanentes, determinados pela prefeitura.

§ 29 As areas dadas em garantia hipotecaria ndo
poderao ser alienadas sem a interveniéncia do Municipio.

Subsegio X
Do Registro de Imdveis

o
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Art. 174, Para fins de inscrigdo do parcelamento ou
condominio, no Registro de Imoéveis, o interessado devera ter executado as obras pela
presente Lei, ou apresentar copia do Termo de Compromisso e do cronograma de
execucdo das obras, bem como do competente instrumento de garantia.

Paragrafo Unico - A inscrigo do parcelamento ou
condominio no Registro de Imoveis se fara no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
apos a aprovacao do projeto, sob pena de caducidade desta aprovacao.

Art. 175. Todas as obras e servicos exigidos por esta
Lei, bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo interessado nas vias e
logradouros publicos em geral e nas areas destinadas a recreagdo e ao uso publico
especial, passardo a integrar o dominio publico municipal, desde a data do registro do
parcelamento, sem gualquer indenizacgao,

§1° O Municipio nao podera alienar as areas de
que frata este artigo, nem destina-la a outros fins que ndo os previstos nesta Lei, salvo
permuta com area igual ou superior, a fim de melhorar ou melhor relocalizar a atividade
publica prevista.

§2° O disposto neste artigo néo se aplica aos
condominios por unidades autbnomas.

Art. 176. Decorrido o prazo estabelecido, atraves do
Termo de Compromisso, para a execucao das obras do parcelamento ou do condominio e
tendo havido paralisaco ou ndo execucfo das mesmas, o Municipio promovera a
competenie acao judicial.

Paragrafo Unico — o loteador, em casos excepcionais,
podera requer prorragacao da entrega dos servigos de acordo com o § 2° do art. 171.

Art. 17 Executadas todas as obras e servigos
exigidos para a realizagao do parcelamento, a prefeitura, a requerimento do interessado e
apos vistoria de seu odrgac competente, dispensara a garantia prestada, mediante
expedicao de Auto Vistoria.

§ 12 O requerimento do interessado devera ser
acompanhado de uma copia do certificado de inscrigdo no Registro de Imoveis e da
planta retificada definitiva do parcelamento ou condominio, em arquivo eletrénico digital
salvo em disco laser (CD) e em copias em papel opaco. a ser entregue enrolada, que sera
considerada oficial para todos os efeitos

§:2% No caso de garantia hipotecaria, a area
gravada podera ser liberada parceladamente, a critério da prefeitura, conforme forem
sendo concluidos as obras e servicos de infra-estrutura, segundo cronograma
estabelecido.

§ 3%, A parcela liberada da garantia hipotecaria
nao podera ser menor do que um quarteiréo.

Art. 178. A Prefeitura 56 expedira Alvara de Licenga
para construir, demolir, reconstruir ou ampliar edificagbes nos lotes, apdés haverem sido
por ela vistoriadas e aprovadas as respectivas obras de infra-estrutura urbana, atendido
as exigéncias do art. 99.
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Art. 179. Nos condominios por unidades autdnomas,
as obras relativas as edificagdes e equipamentos de uso comum deverdo ser executadas
anteriormente a qualquer obra de utilizacdo exclusiva de cada unidade auténoma.

Art. 180. Excluem-se do disposto nesta Lei os
condominios por unidades auténomas, constituidas por apenas dois prédios de habitagdo
unifamiliar, em cuja instituicdo deverdo ser apenas atendidos os requisitos referentes aos
dispositivos de controle das edificacées e de acesso a via publica de largura igual ou
superior a 2,80 m (Dois virgula oito metros).

Subse¢ao Xl
Dos Projetos de Fracionamentos

Art. 181. Para o fracionamento de terrenos devera ser
requerida a aprovacdo do projelo pela Prefeitura, acompanhado dos seguintes
documentos:

l. titulo de propriedade do imével;

I certiddo de onus reais;

M. certiddo negativa de tributos municipais
sobre o imoével.

Art. 182. O projeto devera atender as diretrizes
fornecidas pela prefeitura e ser elaborado na escala 1:1000, por profissional devidamente
habilitado pelo CREA, devendo ser assinado por este e pelo interessado ou seu
representante legal.

Art. 183. O projeto devera ser apresentado 4 (quatro)
vias, contendo as seguintes indicagdes:

l. vias existentes no entorno da area;

Il loteamentos proximos;

i, uso predominante no local;

V. divisdo de lotes pretendida na area, com as
respectivas dimensdes.

Art. 184. Apos examinar o projeto, a Prefeitura
Municipal devolvera ao interessado 3 (trés) copias do mesmo com o despacho de
aprovacgéo ou quando for o caso, com a indicagio das alteracbes a serem realizadas.

Art. 185, O processo de aprovagao de projeto,
licenciamento e execucdo das obras, nos casos de desmembramento previstos no art.
113 da presente Lei, devera atender, em tudo o que couber, as disposicdes referentes
aos loteamentos e condominios por unidades auténomas.

Subsecio Xll
Dos Projetos e Loteamentos Populares

Art. 186. Consideram-se loteamentos de interesse
social 0os que apresentam caracteristicas especiais por se destinarem especificamente a
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populacéo de baixo poder aquisitivo, os lotes ndo poderéo ser inferiores a 150 m2 (cento
e cinqlienta metros quadrados) sendo que quarteirdes e vias devem atender o previsto
nesta lei e na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Art. 187. O Municipio implantara os loteamentos de
interesse social ou celebrard convénios para esse fim, com érgaos federais, estaduais,
cooperativas, Organizagbes Nao Governamentais (ONGs) e Associacbes de
Profissionais.

Art. 188. Sao considerados de interesse publico os
parcelamentos vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura
Municipal, entidade e/ou loteador social autorizados por lei municipal, em especial as
regularizacdes de parcelamentos e de assentamentos.

Paragrafo Unico- As acdes e intervencdes de que trata
este artigo nao sera exigivel documentagdo que ndo seja a minima necessaria e
indispensavel aos registros no cartério competente, inclusive sob a forma de certiddes,
vedadas as exigéncias e as sang¢des pertinentes aos particulares, especialmente aquelas
que visem garantir a realizagc&o de obras e servigos, ou que visem prevenir questdes de
dominio de glebas, que se presumirdo asseguradas pelo Poder Publico respectivo.

Art. 189. A Iinfra-estrutura basica dos loteamentos
interesse social situados nas Zonas Especiais Interesse Social (ZEIS) para habitactes
declaradas por lei como de interesse social (HIS) consistira, no minimo, de:

L. vias de circulacéo;

. escoamento das aguas pluviais;

. . rede para o abastecimento de agua potavel;

V. solugdes para o esgotamento sanitario e
para a energia elétrica domiciliar.

Art. 190. Os loteamentos Interesse Social deveréo
destinar para as areas publicas institucionais e arruamento o previsto pela Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo Urbano, devendo prever 10% (dez por cento) para implantagéo de
area verde. :

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal
consultando a Comiss&o Técnica Mista podera realizar estudo de forma que seja aceita‘a
compensacao do percentual previsto para area verde, desde que na proximidade do
empreendimento exista areas verdes suficientes para atingir proporg¢éo de 12 m’ (doze
metros quadrados) de area verde por habitante, observando a lei N° 9.785/99.

Segao IV
Fiscalizacdo e Penalidades

Art. 191, Constatada a infragée a qualquer digpesitive
desta Lei, a Prefeitura Notificara o interessado e o responsavel técnico, concedendo prazo

de regularizac@o da ocorréncia, ndo excedente de 30 (trinta) dias e prorrogaveis por igual
tempo, contado da data da expedig¢ao da notificagéo.
o
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Paragrafo Unico - A verificagao da infragéo podera ser
feita a qualquer tempo mesmo apds o término das obras.

Art. 192. No caso de ndo cumprimento das exigéncias
constantes da notificagéo, dentro do prazo concedido sera lavrado o competente de Auto
de Infracéo e/ou Termo de Embargo das Obras.

Art. 193. Depois de lavrado o Termo de Embargo fica
proibida a continuacéo dos trabalhos, que serdo impedidos se, necessario, com auxilio de
forca policial.

Art. 194. O autuado o podera apresentar recursos na
Prefeitura, com efeito suspensivo, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, contados da data
do recebimento do auto de infracdo.

Art. 195. Pelas infractes das disposi¢des da presente
lei e de outras providéncias cabiveis, previstas na Lei Federal n® 6766 de 19 de dezembro
de 1979, sera aplicada a Lei Municipal N° 1929/2001.

Paragrafo Unico - Os projetos de infra-estrutura e
equipamentos que sofrerem alteractes necessarias ao andamento das obras e ficarem
em desacordo com o projeto original seréo analisados pelo técnico da Prefeitura.

Art. 196. Na reincidéncia da mesma infracéo
(reincidéncia especifica), as multas serao aplicadas em triplo (trés vezes). :

PARTEV
DISPOSIGOES GERAIS E TRASITORIAS

Art. 197. O Poder Publico Municipal regulamentard,
por decreto, normas ou especificacdes adicionais para a execugdo das obras e servigos
exigidos por esta Lei.

Art. 198. O alienante devera fazer constar nos atos de
alienacao dos lotes ou unidades auténomas as restricdes quanto a utilizagao do terreno
impostas, em decorréncia do projeto aprovado, bem como o gravame quando o lote
estiver hipotecado.

Art. 199. Os proprietarios e os responsaveis técnicos
sao solidariamente responsaveis pelo cumprimento das exigéncias desta Lei na execugéo
das obras do Parcelamento ou condominio.

Art. 200. A  prefeitura  Municipal ndo  sera
responsabilizada por diferengas de area de lotes ou quadras verificadas em parcelamento
ou condominios aprovados nos termos desta Lei.

Art. 201. Nos locais das obres de infracestrubura
deverdo ser colocadas placas contendo as datas estipuladas pela prefeitura para seu

inicio e término, o nimero da inscri¢do no Registro de Imoéveis da Comarca, o endereco e
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a identificacéo legal dos responsaveis técnicos, além de outras exigéncias de orgaos
estaduais e federais competentes.

Art. 202. A denominacdo das vias de comunicagao e
logradouros publicos em geral sera fixada pelo poder publico.

Art. 203. Os parcelamentos e condominios ja
efetuados e ndo regularizados dentro de 360 dias conforme as normas legais anteriores,
estardo sujeitas a acao da prefeitura para aplicacéo das normas desta Lei.

Art. 204. Somente sera admitida a edificacdo em lotes
resultantes de parcelamento do solo ou em unidades auténomas quando estes estiverem
sidos objeto de aprovacao municipal.

Art. 205, Prefeitura Municipal so expedira Alvara ou
licenca para construir, demolir, reconstruir ou ampliar edificagdes nos lotes apds haverem
sido por ela vistoriados e aprovadas as respectivas obras de infra-estrutura urbana,
observado o previsto no art. 166 desta lei.

Art. 206. processos de parcelamento em fase de
solicitacdo de diretrizes que estiverem tramitando na prefeitura Municipal na data de
publicacao desta Lei deverdo adequar-se as suas exigéncias.

Art. 207. Os parcelamentos do solo, clandestinos ou
irregulares, existentes na data de publicagcdo desta Lei Municipal, deverdo ser
regularizados. dentro de trezentos e sessenta (360) dias, conforme os padrbes
urbanisticos da legislacao por ela revogada, e apods este prazo, estardo sujeitos aos
dispositivos desta Lei.

Paragrafo Unico. Ficam automaticamente
aprovados, dependendo apenas de registro no orgao técnico municipal competente, os
desmembramentos e fracionamentos que tenham obtido inscricdo no Cartério de Registro
de Imoveis da comarca, com base no Provimento 17/99-CGJ de 22 de novembro de 1999
e Provimento 28/2004 de 28 de outubro d= 2004 da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio Grande do Sul. desde que observada pelos lotes resultantes em qualquer
hipétese. frente para via publica. s

Art. 208. Prefeitura se desatendida pelo loteador a
notificacao podera regularizar loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou
executado sem observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga, para

evitar leséo aos seus padroes de desenvolvimento urbano e da defesa dos direitos dos
adquirentes de lotes.

Art. 210. O caso dos imoveis foreiros ou enfiteutas
serao tratados de acordo com o disposto ne Cadigo Civil Brasileiro.

Art. 211. Os casos omissos no Plano Diretor serdo
deliberados pelo Poder Executivo Municipal, apos parecer do Conselho da Cidade e da
Comissao Técnica Mista, precedide de Audiéncia Publica nos casos necessarios.
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§ 1°.  Toda alteragdo ou revisdo da Lei do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental dependera de avaliacéo prévia e parecer
do Conselho da Cidade.

§ 2°. A lei do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental sera revista pelo menos de dez em dez anos.

Art. 212. As despesas decorrentes desta lei correrdo
por conta da dotacao orgamentaria anual.

Art. 213. Esta Lei entrara em vigor na mesma data da
vigéncia da Lei do Uso e Ocupacéo do Solo, revogadas na data da vigéncia as leis
municipais 901,904 e 905 de 30 de dezembro de 1985.

Gabinete do Prefeito Municipal de Quarai.

Em 08 de agosto de 2007.

JOAO CARLOS VI
Prefeito Municipal
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Justificativa

Justifica-se o presente projeto-de-lei devido a imposicdo de Lei Federal de
aprovacéo do novo Plano Diretor no &mbito municipal.

Cumpres ressaltar que o presente projeto-de-lei foi elaborado pela empresa
Atelier A3 Consultoria de Arquitetura Ltda, devidamente contratada mediante licitago
publica para elaboragéo do mesmo.

Entendo que o presente projeto-de-lei esta adequado as atuais necessidades do

nosso municipio, tendo sido acolhida varias contribuicbes realizadas pelo Poder
Legislativo durante a tramitacdo em 20086.

Pelo acima exposto e tudo mais quanto os dignos Edis certamente
acrescentarao, & que confiamos na aprovagéo do presente projeto-de-lei

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE QUARAI.

Em 11 de junho de 2007.

Joao Carlos Vigira Gediel
Prefeifd Municipalde Quarai
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ANEXO | - GLOSSARIO

1. Acobertamento Profissional: ato ilicito de um profissional ao
responsabilizar-se profissionalmente por trabalho realizado por leigo n&o habilitado.

2. Adensamento populacional: quantidade de populagdo em
determinada area.

3. Afastamento Lateral: distancia entre a projecdo horizontal da
edificacao e a linha divisoria da lateral do lote.

4,  Afastamento Frontal: distancia entre a projecdo horizontal da
edificacao e o alinhamento do terreno.

5. Areas de Preservagao Ambiental (APA): areas que podem ser de
dominio publico ou privado e destinam-se a conservagao do sistema natural a fim de
assegurar o bem-estar da populagao e conservar ou melhorar as condi¢oes ecoldgicas
locais, evitando a descaracterizacdo das belezas naturais, dos recursos hidricos, da
fauna e flora.

6. Area de Preservagdo Permanente (APP): areas definidas pelo Codigo
Florestal. :

7. Area construida: soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos de
todos os pavimentos de uma edificacao.

8. Areas Construidas ndo adensaveis: areas destinadas a atividades
complementares a atividade principal e as destinadas aos servigos gerais de apoio a
edificagéo.

9. Area Construida Aberta ndo Computavel: areas pavimentadas sem
cobertura originarias de area de iluminagéo que atendem a uma ou mais economias.

10. Area Construida Computavel: sdo as areas construidas que sobram
da deducao das ndo adensaveis e ndo computaveis que serdo consideradas para o
calculo do indiqe de Aproveitamento.

11. Area Liquida de Terreno: € a area nao atingida por tragado viario
projetado. )

12.  Area Ocupada: superficie do lote ocupada pela projecao horizontal da
edificacéo. )

13. Area Livre: superficie do lote ndo ocupada pela proje¢do horizontal da
edificacao. -

14.  Alinhamento: limite oficial entre o terreno e o logradouro para o qual
faz frente.

15. Aprovacdo de Projeto: ato administrativo que precede ao
licenciamento do loteamento, desmembramento ou construgao.

16. Base: volume de altura contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) até
o corpo da edificacéo.

17. Cadastro imobiliario: cadastro dos imoveis urbanos.

18. Capacidade de suporte das infra-estruturas: capacidade maxima de
utilizacdo que as infra-estruturas comportam de conformidade com a densidade
populacional e a densidade de edificacido para determinado local.

19. Cercamento: protecdo com cerca de uma area superficial (lote ou
campa).

20. Cota: indicacéo ou registro de dimensées (medidas).

S 21. Corpo: volume de altura e projecdo varidveis, destinado a abrigar
principalmente as unidades.
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22. Corredores Municipais: vias rurais de escoamento de tropas com
larguras variaveis de 14 a 60 metros serviram de base para implantagéo das atuais
estradas vicinais.

23. Degradacdo ambiental: pratica antropica que causa disfungado ao
ecossistema.

24. Densidade demografica liquida: relagdo entre a quantidade de
populacao assentada em determinada area, constituida apenas da area dos lotes, néo
constando, porém, para os calculos, espagos publicos como pragas, ruas, etc.

25. Desenvolvimento sustentavel: desenvolvimento em que tem como
principio trés condigdes basicas: ambiental, social e econémica.

26. Diretrizes urbanisticas: tragados e condicionantes urbanisticos com
vistas ao ordenamento, desenvolvimento e expansdo de determinada area urbana ou
rural.

27. Divisa: linha que define os limites do terreno.

28. Ecologicamente equilibrado: garantia de fatores que ndo causem
prejuizo ao meio ambiente.

29. Economia: Unidade auténoma de uma edificagao.

30. Empreendimentos de alto impacto: todo empreendimento que
potencialmente possa causar transtornos urbanisticos, ambientais ou a vizinhanga,
independente da area construida.

31. Equipamentos publicos urbanos e comunitarios: s&o edificagdes ou
elementos urbanisticos publicos de utilidade coletiva, compreendendo desde orelhdes
e lixeiras até postos de saude e escolas, etc.

32. Escala: relacdo entre as dimensodes do desenho e a medida real.

33. Espacializagdo georeferenciada: condicdo de demarcacao
cartografica por meio de coordenadas planas ou geograficas.

34. Estradas vicinais: vias de carater municipal que formam a malha viaria
rural originaria na grande maioria dos antigos corredores municipais

35. Estudo de impacto ambiental: estudo que visa garantir que o meio
ambiente seja ecologicamente equilibrado.

36. Estudo prévio de impacto de vizinhanga: estudo que visa garantir
reais condi¢cbes de conforto a vizinhanca diante de qualquer realizacdo de intervengéo
urbana. ;

37. Fossas sépticas: fossas de carater coletivo ou individual, destinadas a
captacéo de esgoto sanitario, construidas de acordo com normas técnicas que
garantam o funcionamento por meio de bactérias anaerobias.

38. Habilitacdo Técnica: habilitacdo legal compativel com o exercicio
profissional, adquirida mediante formacg&o tedrica e pratica em instituicdes de estudos
reconhecidas pelos 6rgaos federais.

39. Habitacdo Coletiva: edificagdo de carater residencial, composta de
mais de uma economia.

40. Habitagédo Popular: Aquela que apresenta caracteristicas especiais por
se destinar especificamente a populagdes de baixa renda, denominada nesta lei por
Habitagao de Interesse Social.

41. Habite-se ou Carta de Habitagao: documento que autoriza a ocupagao
da edificacéo, expedido pelo érgao competente da Prefeitura Municipal.

42. Indice de Aproveitamento (IA): é a relacdo entre a soma das areas
construidas sobre um terreno e a area total desse mesmo terreno.



43. indices urbanisticos: condicionantes urbanisticas de uso e ocupacgao
do solo que tém por objetivo ordenar o espago urbano e rural, as edificagoes, a
atividades econdmicas e demais aspectos do meio urbano e rural.

44. Infra-estrutura: toda e qualquer instalagdo estrutural de amplitude
urbana, implantado em rede ou ndo que atenda a populagdo em geral, tais como:
como pavimentacdo asfaltica, rede de agua potavel, rede de esgoto, rede de energia
elétrica, rede de telefonia, iluminacéo publica, entre outros.

45. Interesse urbanistico: Interesse de carater publico, visando atuagbes
ou intervencdes urbanisticas, com a pretenséo de consolidar melhorias das condigbes
urbanas ou rurais locais.

46. Intervengdes urbanisticas consistentes: Sdo obras ou agdes publicas
que garantam e consolidam melhorias das condi¢des urbanas ou rurais locais.

47. Inventario urbanistico: relacdo de elementos, equipamentos ou
qualquer objeto de caracteristica urbana que possam ser armazenados em banco de
dados para auxiliar nos planos, programas e projetos urbanisticos.

48. Licenciamento: ato administrativo que concede licenga e prazo para
inicio e término de um servico.

49. Licenga de Instalagdo (LI): autoriza a instalacdo do empreendimento
ou atividade de acordo com as especificagbes constantes dos planos, programas e
projetos aprovados, incluindo as medidas de controle ambientais e demais
condicionantes, da qual constituem motivo determinante.

50. Licenga Prévia (L.P): concadida na fase preliminar do planejamento do
empreendimento ou atividade aprovando sua localizagao e concepcao, atestando a
viabilidade ambiental e estabelecendo os requisitos basicos e condicionantes a serem
atendidos nas proximas fases de sua implementagao.

51. Licenga Operacional (LO): autoriza a operagdo da atividade ou
empreendimento, apos a verificagdo do efetivo cumprimento do que consta das
licencas anteriores, com as medidas de controle ambientais e condicionantes
determinados para a operacéo.

52. Logradouro: parte da superficie da cidade, de dominio publico
municipal, destinada ao trafego ou ao uso publico.

53. Lote: porcdo de terreno que faz frente para um logradouro.

54. lLoteamentos clandestinos: loteamentos implantados, a venda ou
totalmente vendidos, sem aprovacéao junto a Prefeitura Municipal de Quarai.

55. Loteamentos privados regulares: loteamentos implantados pela
iniciativa privada que estejam devidamente aprovados na Prefeitura Municipal de
Quarai e registrados em cartério de imoveis.

56. Loteamentos privados irregulares: loteamentos implantados, a venda
ou totalmente vendidos, porém, com projetos de aprovagéo ainda em andamento na
Prefeitura Municipal de Quarai ou no Cartédrio de Registro de Imoveis.

57. Loteamentos publicos: loteamentos de carater social, implantados em
area publica ou area adquirida pelo poder publico para tal fim, com populacido
residente de baixa renda.

o8. Loteamentos de carater sociais: loteamentos implantados pelo poder
publico ou pela iniciativa privada com populacéo residente exclusivamente de baixa
renda na data de sua implantacéo.

59. Lotes alagaveis: lotes situados em dareas que sofrem inundacdes ou
passiveis de serem inundadas pelas circunstancias geomorfoldgicas do local.

Al ¢ uaraf
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60. Walha urbana: vias, quadras e lotes urbanos da cidade.

61. Memorial Descritivo: descricao completa dos materiais utilizados e dos
servicos a serem executados em uma obra.

62. Multidisciplinaridade: sistema que se utiliza de opinido de individuos
de variadas formacgdes técnicas.

63. Normas edilicias: normas formalizadas pela Camara Municipal.

64. Nutcleo Historico: area central da cidade inserida no perimetro das
ruas Dr. Acaua, Chico Corréa, Dartagnan Tubino e Floréncio Ribeiro.

65. Ocupacao territorial: relacdo da quantidade de edificacbes e da area
territorial de determinada regiao.

66. Orgamento Participativo: processo de integracdo do poder Publico
Municipal com a populagédo nas tomadas de decistes para a aplicagdo dos recursos
publicos municipais.

67. Passeio: parte do logradouro destinada ao transito de pedestres.

68. Pavimento: plano horizontal que compreende os elementos da
edificacao situados em um mesmo nivel do conjunto edificado.

69. Plagio: é a copia da concepgdo de outro profissional com modificacoes
de detalhe que apenas visam a dissimular a reprodugao.

70. Potencial construtivo: relagéo da quantidade de area permitida para
ser construida em determinado lote ou gleba.

71. Profundidade: distancia entre a frente e o fundo do lote, ou medida
entre a frente e determinado ponto do lote em direcéo ao fundo.

72. Quadra Rustica: lote rustico quadrado com 220 metros nas laterais. A
denominacao é originaria da Planta de Quarai elaborada pelo Coronel Soares Andréa
em 1858.

73. Quota ldeal Minima de Terreno por economia: é a fragdo minima que
cada economia deve possuir da area do lote.

74. Recuo Frontal: distancia entre o limite frontal externo da projecéo
horizontal da edificacao e a divisa entre o lote e a cal¢gada de pedestres.

75. Recuo para Ajardinamento: distancia entre o alinhamento e o inicio da
area construida, tem como objetivo ordenar e valorizar a paisagem urbana.

76. Recuo Viario: distancia entre o alinhamento e o inicio da area
construida, tem como objetivo garantir alaramento do logradouro publico sem a
necessidade de demolig@o de areas construidas.

77. Recursos naturais: todo e qualquer elemento natural de utilizagao
antropica.

78. Regime urbanistico: regras adotadas para o desenvolvimento urbano.

79.  Regime Volumétrico: indica a forma que os prédios vao ter.

80. Relevancia urbanistica: situacao definida como de interesse para o
adequado desenvolvimento urbano.

81. Relevante interesse municipal: situacdo definida pelo érgéo publico
municipal de a¢ées de interesse para o adequado desenvolvimento urbano.

82. Sistema de transporte de carga: condi¢cdes pré-estabelecidas para a
utilizacao das vias urbanas e rurais por veiculos de transporte de carga.

83. Sistema viario: sistema de hierarquia de vias publicas de ordenacao e
dinamizagao do trafego viario urbano.

84. Solo Criado: sao estoques construtivos publicos alienaveis.
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85. Subsolo — volume de altura e projegéo varidveis, situado abaixo do
Nivel de Referéncia.

86. Taxa de ocupacao (TO): é a relacdo percentual entre a area ocupada
pela projecdo horizontal da area a ser edificada e a area total do lote urbano que
acolher a edificacao.

87. Testada: frente do terreno junto ao logradouro.

88. Unidade de Conservagdo: espacos territoriais e seus recursos
ambientais, incluindo as jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituido pelo Poder Publico com objetivo de conservagao e limites
definidos, sob regime especial de administragdo, ao qual se aplicam garantias
adequadas de protecao.

89. Unidades imobiliarias: toda e qualquer area urbana ou rural dotada de
inscricao imobiliaria cadastral ou matricula no cartorio de registro de imdveis.

90. Uso e ocupagdo do solo: forma de aproveitamento do imével urbano.

91. Utilizacdo do solo: forma de aproveitamento do imével urbano,
contribuindo para o cumprimento da fun¢éo social da cidade.

92. Verticalizagdo da construgdo: processo que viabiliza a utilizagéo do
espaco aéreo do imovel com a edificagdo de varios pavimentos.

93. Verticalizacdo da economia: processo que visa a utilizagdo de
agregacao de valores ao produto da economia local.

94. Vistoria: inspecdo efetuada por funcionario competente com a
finalidade de verificagdo para encaminhamentos administrativos.

95. Volume Superior: volume variavel acima do forro do dltimo pavimento
do corpo, destinado a abrigar areas de equipamentos.

96. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS): zonas urbanas
especificas que podem conter areas publicas ou particulares ocupadas por populagao
de baixa renda, onde ha interesse publico de promover a urbanizagdo elou a
regularizagao juridica da posse da terra, para salvaguardar o direito a moradia.




